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+ Uma gestdo transparente e
bem planejada previne surpre-
sas desagradaveis e assegura
o controle dos gastos. Assim,
todos se beneficiam e os re-
cursos podem ser direciona-
dos para melhorias, evitando
desperdicios. Pig. 4

ATUALIDADE SEGURANCA

Atualmente, os condominios Acidentes fatais com

oferecem diversos servicos criancas nas areas comuns

aos condéminos. Agora sera dos condominios, ressaltam
também possivel contar com a importancia da manutencdo 8

costura, sapataria, tinturaria, e da contratacdo de bons
lavagem de tapetes, cortinas profissionais para evitar
e equipamentos de bebés. impactos devastadores.
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Como agir em casos de incéndio ou
vazamento de gas?
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ARMEL

ESQUADRIAS DE A.I__I.II“HIIT

TROCAMOS SUAS JANELAS

E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,

AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padréo no
modelo e na cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 50 anos,
somos certificados pelo
ISO 8001 e temos um
departamento especializado
em janelas acusticas.

MANUTENCAD E
DE PORTAS, JANELAS
EFACHADAS EM ALUMINIO
Atendemos condominio,
comercio, industrias e
hospitais em todo o
estado de Sdo Paulo.
Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
sem compromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
$96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

SINDICO CONHEGA A ONICR PORTARIA REMOTA DO MERCADO COM

IMAGENS INTEGRADAS A0 SMART SAMPA

0 maior programa de cameras da cidade de Sdo Paulo, com o objetivo de garantir

uma pronta resposta na seguranga a populagao de S3o Paulo

AO CONTRATAR A PORTARIA INTELIGENTE FORCEONE, SEU
CONDOMINIO RECEBERA O QUE HA DE MAIS AVANGADO EM

PORTARIA SELEIQ) )llll b g s

SEEURITY
TIEC G )

Portaria inteligente mais integrada e segura do mercado

HEM"T“ ENTRE EM CONTATO E RECEBA UM PROJETO EM ATE 1 HORA & &g www.forceoneseguranca.com.br

(1) 9 921{] 0645 ©

® @minhaforceone
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ABRANGENCIA:
Toda a cidade de Sao Paulo

7 (11) 5572-5250

SAO PAULO | FRANQUEADO
& www.jomaldosindico.combrisaopalo

0 SAO PAULO
saopaulo@jomaldosindico.com.br

SUGESTOES DE PAUTAS, ENVIO
DE ARTIGOS, NOTICIAS DO

SEGMENTO ENVIAR PARA:
jomalismo@jomaldosindico.com.br
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Editorial

e oferecer aos sindicos contelidos diversos gue auxiliam

na administragao dos condominios. Dentre os temas mais

recorrentes e publicados estdo a manutencdo e a seguranga —
temas exaustivos, porém fundamentais.

Tﬂdos 0s meses, 0 Jornal do Sindico tem o compromisso
d

Sabemos que estamos no caminho certo ao abordar essas
questdes, assim como tantas outras, Levamos ideias, leis, depoi-
mentos, enfim, tentamos cumprir nosso papel que e informar da
melhor forma possivel. Muitos sindicos sdo sensacionais, real-
mente se preocupam, estudam, leem e fazem uma gestao dentro
do esperado para a fungdo, e alguns até superam as expectativas
de guem os elegeu, cuidando nao so das pessoas, mas tambem
do ambiente onde todos vivem, trabalham e circulam.

Contudo, infelizmente, ainda existem aqueles que acreditam
que acidentes s6 acontecem com os outros. Ha quem pense que
0 “jeitinho” vai resolver, que o condominio nao tem dinheiro para

sera dificil — em outras palavras, ninguém quer gastar. Mas inves-
tir em seguranga nao e gastar, & investir na prote¢ao e bem-estar
de todos. E assim, muitos seguem em frente, até que o acidente
acontece.

Neste momento, & fundamental que reforcemos, mais uma vez,
aimportancia da manutencao adequada, do zelo, do cuidado, da
seguranca e do respeito & vida. Nao podemos esperar pelo de-
sastre para agir, precisamos prevenir. Infelizmente, duas criangas
perderam a vida em acidentes que poderiam ter sido evitados.

Gestores, sindicos e responsaveis negligenciar aspectos de se-
guranga e colocar vidas em risco. A seguranga nao € uma opgao,
& uma responsabilidade que nunca podera ser ignorada. Fazer o
certo & dormir tranquilo, e contar com a sorte nunca devera ser
uma opgao quando se trata de vidas.

Desejamos a todos uma étima leitura e um excelente més!

O Jornal do Sindico nao
se responsabiliza por
conceitos e idéias emitidas
em artigos assinados ou

em matérias pagas.
Proibida reprodugao total

ou parcial, sem a prévia
autorizacao por escrito
da ABM Editora.

contratar bons profissionais ou gue a aprovagao em assembleia * Os Editores
INDICADORES *Fonte Beo. Central
ABR/24 | MAI/24 | JUN/24 | JUL/24 |AGO/24 | SET/24 |OUT/24 | NOV/24 | DEZ/24 | JAN/25 | FEVI25 | MAR/25

IGP-M (%) 0,31 089 081 0,61 0,29 062 152 1,30 0,94 0,27 092| -034
INPC (IBGE) 037 0,46 0,25 026| -002 0,48 0,61 0,33 048 0,00 148| ——
IPC (FIPE) 033 0,09 0,26 0,06 0,18 018 0o8| -013 0,31 0,02 02| —
CuB-sp 0,05 122 0,79 0.41 0,35 0,33 037 0,21 0,16 0,23 008| —
TR 0,0611 008 0036 0,07 0,07 0,06| 00741 00977 | 00822 0,169 0,13 01092
POUPANGA 05789 05914| 05921 05712| 05774| 05774| 05404 | 0,5000 0,61 067| 05748| 06097
SAL. MINIMO [ 1.412,00 | 1.412,00 | 1.412,00 | 1.412,00 | 1.412,00| 1.412,00 [1.412,00 | 1.412,00 | 1.412,00 | 1.515,00 | 1.515,00 | 1.515,00
TILP (% a.a.)| 05558| 05558| 05558| 05758 0,56 0,56 060| 06192 | 06192 | 06642 0,64 0,64
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) R$ 1.903,98 por

s g aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;
if;afgicg-::gglbumaa Allquuta [%] 75 3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicao pago, no més a
DE 1.518,01 818 2.793,88......omrmrmmmrme 6. TEAENCIA SOCIAI,
De 2.793,80 até 4.190,83.......crmnsmssmmsssmsssssssssssssssssssses 12% OBRIGACOES
De 4.190,84 até 8.157 &1......ccommmmmsmisssismmmmsmmasmmesmsssasssassssasnases 1400

* Vigéncia a partir de 01.02.2025

Pagamento até dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Util imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na duvida, consulte o Nucleo de Orientacdo ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicdo de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicéo de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 1.906,04 = R$ 65,00

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte; IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de S0 Paula

Base de Calculo Aliguota a deduzir
Até R$ 2.259,20 ISENTO

De H$ 2 259 21 ate 2.826,65 7,50% RS 169,44
De H’$2826 66 até 3. ?51 {]5_ 15% R$ 331 A4
DE H’$ 3 '."51 DFS ate 4 664 68 | 22 5% R$ 562 [
Aclma 4.664,68 27.5% R$ 896,00

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte. Recolnimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia (til, sera cponsiderado
antecipado 0 prazo para 0 primeiro dia Util que 0 anteceder.

*PISO SALARIAL

Gerente Condominial R$4.053,68
 Gerente Predial R$ 2.876,50
Zeladores RS 2. 054 63
Porteiros, Vigias, Recepcionistas, Cabingiros,
Ascensoristas, Garagistas, RS 1.968,16
Manobristas e Folguistas
Faxineiro e demais empregados R$ 1.881,71
Aciimulo de Cargo 20%
Adicional Notumo 20%
Horas Extras 50%
Fu!g&s Trabalhadas e Feriados 100%
Vale Alimentagao _RS50189
Vale Refeigao - Valor de R$ 16,27 Por dia de trabalho

Reajuste de 5% (cinco por cento), calculado sobre os salarios de
1 de Qutubro de 2023, com vigéncia a partir de 1° de Qutubro de 2024.




23 de Agosto
Siao Paulo 2025 ‘k 2 025

Um evento que o sindico

nao pode faltar e nunca falta 400 SINDICOS TE ESPERAM!

Um dia inteiro com SINDICOS organicos e profissionais, palestras objetivas e atuais,
bate papo, Welcome Coffee, Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negocios!

TRAGA SUA EMPRESA PARA ESSE GRANDE ENCONTRO DE SINDICOS
Unisindico, um evento de prestigio e tradigao!
O maior evento Totalmente Gratuifo para Sindicos em um Unico dia!

Midia Oficial: JOPIA © Sindico

Sao Paulo-SP

ATENCAO SINDICOS (AS)
As inscrigOes para participar do Unisindico 2025 estdo ABERTAS.

Va ao site: www.unisindicoeventos.com.br preencha o formulario de inscricao e
aguarde a confirmacao de sua vaga.

Tudo Gratuito / Sem Direito a Acompanhante / Vagas Limitadas
Maiores Informagées: (1) 5572.5250 (©

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br

Local de Realizagao: CLUB HOM'S - Av Paulista, 735 - Sao Paulo - SP
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Financas por: NR7 Comunicagao

Pare de desperdicar dinheiro! 0 que encarece
(ou barateia) sua taxa de condominio

Eorgelaliclia
|_.".‘|i_}|'_.'\ !l_';i'.b.lr_!

gestao eficiente dos con-
Nnm[nius no Brasil ga-
ha cada vez mais rele-
vancia diante do aumento das
despesas condominiais e da
necessidade de otimizar recur-
sos. Com isso, o valor da cota
condominial pode variar de-
pendendo de fatores como ser-
Vigos contratados, manutengao
de areas comuns e consumo
de agua e energia.

Marcelo Assungao, CEO de
um banco digital exclusiva-
mente dedicado ao mercado
condominial, destaca a impor-
téancia de uma administracao
transparente e planejada para
evitar surpresas e controlar os
gastos. “Um bom planejamento
anual é essencial para garan-
tir o controle das finangas do
condominio. O valor da cota
condominial esta diretamente
relacionado ao nivel de manu-

tengao e aos servigos contra-
tados, mas & possivel reduzir
custos sem comprometer a
qualidade”, explica,

Entre os fatores que mais im-
pactam o valor da taxa de con-
dominio, estao:

Manutengdo de areas comuns:
reparos em elevadores, pisci-
nas, jardins e fachadas podem
elevar os custos de maneira
significativa. Manutences
preventivas sao fundamentais
para evitar custos maiores com
emergeéncias, e isso deve ser
planejado com antecedéncia.

Servigos terceirizados: a con-
tratacdo de empresas para se-
guranga, limpeza e portaria re-
presenta uma parte importan-
te do orcamento condominial.

Renegociar contratos de ser-
vigos terceirizados ou buscar

—

‘-_I - Ff#%

W O valor da cola condominial asta diratamenta relacionada ao nivel de manuten;io

fornecedores com melhor cus-
to-beneficio pode reduzir essas
despesas.

Consumo de agua e energia:

0 Uso consciente desses recur-
s0s € crucial para controlar os
custos. Investir em sistemas de
captagdo de agua da chuva,
medidores individuais de agua
e solugdes de eficiéncia ener-
gética, como painéis solares,

pode reduzir consideravelmen-
te as contas de agua e energia.

Fundo de reserva e inadim-
pléncia: o fundo de reserva, &
destinado a emergéncias e
melhorias estruturais, e a ina-
dimpléncia dos condéminos
sao fatores que impactam dire-
tamente o caixa do condomi-
nio, sendo o fundo de reserva
essencial para enfrentar even-

L el P b 2 g el 2 p o e e an e e e i e e o 1. . Vit e o o s e v e ebers e o P .
destaca a iImportancia de uma gesiao ..r.ﬂ!;:.p._:r.--zl_l_:.- e |,|._'.iEE:']j[!:. para evitar surpresas e controiar 0s gasios

tualidades, deve ser usado de
forma planejada e responsavel.

Para controlar e reduzir o va-
lor das taxas, Marcelo sugere
que sindicos e administradoras
adotem tecnologias de gestao
e realizem revisoes periodicas
dos contratos, além de cons-
cientizar os moradores sobre o
uso racional dos recursos, “A
tecnologia pode otimizar pro-
cessos, melhorar a eficiéncia
operacional e reduzir desperdi-
cios, impactando diretamente
na redugao de custos”, conclui
Assungao.

Com essas estrategias, os
condominios podem manter
suas finangas sob controle,
garantindo mais previsibilidade
e sustentabilidade financeira
para 0s moradores.

"WRT Comunicagdo

E ss ligar tOtal segurancga,
agilidade e conforto!

Servigo criado para facilitar a vida do sindico e do

zelador.

Sindico, precisou de or¢camentos de produtos ou
servicos para seu condominio deixe conosco.

Nés do Jornal do Sindico enviamos
as empresas até vocé!

Ligue:

elefindico’ | 1Y) 2619-6095

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS E ZELADORES




Atualidade ror: Jair Jimenez Rodrigues — Consultor Empresarial

Facilidade e estilo

Solucdes para um problema contemporaneo

que era, no principio,

um aparente modismo,

tornou-se algo muito
maior, um estilo e modo de vi-
da. Nao se trata mais de aque-
cimento global impactando
nosso meio ambiente, mas
de um estilo de vida provo-
cando todo um envolvimento,
bom ou ruim, com ele.

Por uma questao de cons-
ciéncia ecologica ou de con-
veniéncia econdmica, foram
incorporados a nossa rotina
0 consumo consciente, o re-
aproveitamento dos artigos
que gostamos e o cuidado
com o descarte. Mesmo sem
perceber, temos em nossa
posse muitos itens gue ne-
cessitam de uma sobrevida,
de uma renovagao. Pense,
por exemplo, em um eletro-
domeéstico que, apos anos de
uso, precisa de uma simples
revisdo; em um movel que po-
de ser restaurado; ou em cal-

¢ados, bolsas e roupas que
podem ser consertados, la-
vados e preservados com 0
devido cuidado.

Certamente temos algum
vestuario encostado, que po-
deria ser ajustado para nosso
corpo atual, ou mesmo trans-
formado em outra pega, até
para nossos pets. Podemos
tingir uma roupa de forma
profissional, transformando-a
em um novo artigo, enfim, ha
uma gama de possibilidades
imensas nesta area, com eco-
nomia e estilo. “Penso que
essa necessidade & comum
a todos, incluindo sindicos,
condbminos, moradores, tra-
zendo assim o servigo para
dentro dos condominios” con-
clui Jair Jimenez.

Apds a pandemia, a segu-
ran¢a dos moradores de con-
dominios, sejam verticais ou
horizontais, passou a ir além

Jornal do Sindico | Abril 2025

L] MMWMMMW praficidace 8 economea de tempo

da preocupac¢ao com a sau-
de. A seguranga tornou-se
também uma questao de con-
veniéncia, praticidade e eco-
nomia de tempo. Hoje, diver-

sas empresas oferecem den-
tro dos proprios condominios
pontos de venda como mini-
mercados, feiras, padarias,
lavanderias, além dos novos

servicos especializados como:
costura, sapataria, tinturaria
e até cuidados com tapetes,
cortinas e equipamentos de
bebés.

Esses servicos, aliados ao
aumento das visitas domici-
liares agendadas em areas
variadas, proporcionam uma
nova forma de viver, mais in-
tegrada e conveniente. Assim,
os condominios se transfor-
mam em pequenos centros
urbanos, onde as necessida-
des cotidianas sao atendidas
sem que o0 morador precise
sair de casa. Em resumo, vi-
Vemos uma nova era, em que
0 COMErCio & 05 Servicos evo-
luiram para atender nao ape-
nas a questao da seguranga,
mas também o desejo cres-
cente por conforto, praticida-
de e uma gestdo mais efi-
ciente do tempo e das ativi-
dades diarias.
~ jjrodriguss@promaxhub.solutions

SUSTENT@A> siNDICOS... NOVIDADE PARA SEU CONDOMINIO!

SERVICOS DE SAPATARIA E COSTURA

Servicos de Consertos e outros.
Calcados, Bolsas e Similares

Consertos, customizacoes e

transformacoes de vestuario,
cortinas, artigos diversos,
roupas de pets entre outros.

(Tecnologia Padrao internacional)

ENTRE EM CONTATO E CONHECA AS VANTAGENS QUE OFERECEMOS AO SEUCOI\IDDMFNIO I @ \

apferreira@promaxhub.solutions (11) 99558-1848

A1)
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E Bom Saber por: da Redagao

Condominio nao pode
ser omisso com
violéncia de animais

Voce sabia que aproximadamente 30 milhoes de
animais domesticos vivem em situacao de aban-
dono no Brasil?

lem do abandono, a

questao dos maus tra-

0s também & um pro-
blema sério. De acordo com
um balango do IPB (Instituto
Pet Brasil), realizado com
400 ONGs que atuam com o
acolhimento de animais em
todo o pais, o Brasil possui
cerca de 184.960 mil animais
resgatados apés maus-tratos
sob a responsabilidade de
protetores e entidades. Des-
tes, 177.562 (96%) sdocaese
7.398 (4%) sao gatos.

Diante desse cenario preo-
cupante, & preciso lembrar
dois pontos. O primeiro & que
abandono ou maus tratos a
animais configuram crime
ambiental no Brasil. Em se-
gundo plano, ressalta-se que,
em ocorrendo algum desses
crimes no ambito do condomi-
nio, este ndo podera ser omis-
s0, sob 0 risco de ser conside-
rado conivente.

Devemos recordar que em
setembro de 2020, foi san-
cionada aquela que ficou co-
nhecida como “Lei Sansac”, a
qual reforca a punicdo a quem
maltratar animais domesticos,
especialmente caes e gatos.
A referida lei (Lei 14.064) au-
mentou a pena de reclusao,
de 2 a 5 anos, multa e proi-
bi¢ao da guarda para quem
maltratar pets.

Ha atualmente em curso
projetos de lei que pretendem
tomar obrigatéria a dentncia
de violéncia animal nos con-
dominios. Podem e devem

ser feitas por todo vizinho que
testemunhar casos de sofri-
mento de animais. Por meio
de contato com orgao ambi-
ental do municipio, Corpo de
Bombeiros, Policia Militar e
Civil.

No estado de Sédo Paulo ha
as Delegacias Especializadas
em Prote¢ao Animal (DEPA)
e 0s registros podem ser fei-
tos pela internet. O centro de
controle de zoonoses tambem
pode ajudar. Em Sao Paulo,
quem comprovadamente co-
meter maus tratos aos ani-
mais, fica impedido de obter
guarda por 5 anos (Lei 16,308/
13 de setembro de 2016)".

Identifique os casos de
violéncia — A concepgao de
“maus tratos” vai muito alem
de bater no animal, ha outros
tipos de violéncia as quais vizi-
nhos e funcionarios do condo-
minio devem estar tambem vi-
gilantes. Abandonar o animal,
sem condicOes adequadas de
higiene ou alimentagao; muti-
lar o corpo; promover rinhas e
competigoes; bem como utili-
zar métodos punitivos basea-
dos em dor e sofrimento, exi-
bicdo ou entretenimento sao
praticas abusivas e devem ser
denunciadas.

“Da redagio

Restauracio de fachada com quem
tem 35 anos de mercado

Pintura de Fachadas

Especializada em solucionar fissuras e trincas

Estrutural, fachadas, texturas,
ceramicas e pastilhas

:
. i Em lajes e fachadas
| Aparente, vigas, colunas e

- estruturais em geral

mmmsmhﬂeﬁagwuda Obra

Contate-nos e solicite uma andlise efou) um orgamento ja!

(m}m

m 99711799 (©

¢ www.masterconcret.com | X masterconcret@uol.com. hr

Seguranga Por: Rodrigo Karpat

Acidentes no condo-
minio e a guarda das
areas comuns

Os acidentes ocorridos em dois condominios no ini-

cio de marco nao so chamaram a atencao |IIL-‘.|E:
CoOmo
OIMuUnSs.

Yir1-|i.-'i .E,--li_-. .:'_.-'.irl:-. gles,

Cal LJJ nas l::| eds C

o primeiro caso, Maria
N Luisa, de 7 anos, foi atin-

gida por uma pilastra de
concreto que se soltou de um
balanco enquanto brincava no
parquinho do condominio, no
Rio de Janeiro. O outro caso,
foi em Jundiai (SP), Geovanna
Rodrigues da Silva, de 12 anos,
brincava nas areas comuns e
entrou em contato com fios de-
sencapados, sofrendo uma
descarga elétrica. Nos dois ca-
sos, infelizmente, as menores
acabaram falecendo.

Além da revolta que fatos as-
sim causam, muitas questdes
sao levantadas, tendo como
principal: qual a responsabili-
dade do condominio?

As investigacOes estao sen-
do feitas nos dois casos, o que
preliminarmente se sabe e que
no caso do balango, a obra foi
feita sem 0 acompanhamento
de um engenheiro, ou seja, ja
trazendo a responsabilidade
para o sindico que ficou como
o responsavel dessa obra. No
outro caso, moradores relata-
ram que essa questao ja vinha
sendo alertada ha algum tem-
po e a gestao nao resolveu o
problema.

Alem dos casos terem acon-
tecido com menores e acaba-
do em fatalidade, € preciso se
entender que compete ao sin-
dico "V - diligenciar a conser-
vacao e a guarda das partes
comuns e zelar pela prestacao
dos servigos que interessem
aos possuidores;” (Art. 1348,
CC). Portanto, & ele que deve
zelar pelo bom funcionamento
e manutengdo dessas areas
comuns, sendo que a agao ou
omissao desse ira afetar direta-
mente a responsabilidade dele
em relagao as situacoes, ja que
cabe a ele “Il - representar,
ativa e passivamente, o condo-
minio, praticando, em juizo ou
fora dele, os atos necessarios a
defesa dos interesses comuns”
(Art. 1348, CC).

pro-

por terem o

corrido com crianca:

s que estavam brin-

| O sindco precisa entendar que ndo cabe o “vou ver isso depois”, quando falamos da sequranca

Por responsabilidade civil, en-
tendemos aquela que se cara-
cteriza por uma agao ou omis-
sao, intencional (dolosa) ou por
negligéncia, imprudéncia ou
impericia (culposa), e que ve-
nha a causar danos a terceiros
(ato ilicito), sejam estes danos
materiais ou morais (Art. 186
c/c 927do Cadigo Civil).

A responsabilidade civil tem
0 objetivo de reparagao do pre-
juizo causado a terceiros, alem
do carater punitivo. Para que
se caracterize a responsabili-
dade civil e a obrigacdo de se
reparar um dano & imprescindi-
vel que exista: a) uma agao ou
omissao culposa, b) um dano,
c) e a relagao entre essa agao
Ol omissao e o resultado (nexo
causal).

Sendo assim, se constatada
agao intencional ou nao do sin-
dico ao nao contratar um enge-
nheiro e negligéncia do outro,
estes estardo implicados dire-
tamente como responsaveis.

No ambito criminal, basta que
0 caso ocorrido, independente
da esfera civil, esteja tipificado
no Cédigo Penal como “crime”,
exemplo: uma area extemna do
prédio esta em mas condigdes
e o sindico nao faz os reparos
e alguém cai neste local em
fungao do piso, existira uma
responsabilidade civil do con-
dominio em indenizar os da-
nos materiais sofridos, o dano
moral se comprovado, mas
também a responsabilidade cri-

minal, pois o acidente no caso
hipotético deu causa também a
uma leséo comporal (Art. 129 do
Codigo Penal).

Nos dois casos corridos neste
mes, & flagrante essa questao,
ja que, tristemente, as duas si-
tuagdes levaram a cbito.

Conclui-se que, tanto os da-
nos causados a terceiros em
areas comuns, oriundos de
acdes ou omissoes do sindico
no exercicio das suas fungdes,
atos de terceiros, geram con-
sequentemente dever de inde-
nizar no ambito civil, bem como
as omissoes podem ser penal-
mente relevantes e imputando
ao gestor em casos concretos
o crime tipificado em Lei.

Os sindicos precisam enten-
der gque nao cabe o “vou ver
isso depois”, principalmente
quando falamos da seguranga
daqueles que circulam pelas
areas comuns, de moradores
a funcionarios. Além de ter um
plano de manutengdes perio-
dicas, é essencial que se faga
tudo isso seguindo a legislagao
e normas da ABNT, alem de
contratar empresas e profissio-
nais de reputacgao, ate porque,
muitos acidentes ocorrem vi-
sando economia, nao contra-
tem um “faz tudo” ou alguém
para “quebrar o galho”, O resul-
tado, no minimo acidentes e,
dessa vez, vidas se perderam.

"Rodrge Kampal, especialista em direlfo
imobilidro e qussties condominiais,
Presidents da Comissio de Direito
Condominial da OAB/SP.



Capa Por: Dr. Felipe Faustino

Emergéncias em Gondominios:
Como Agir em Casos de Incéndio
ou Vazamento de Gas"

Situacoes de eme

rapica e

m condominios, a res-
Epnn sabilidade & compar-

tilhada entre sindicos e
moradores, e o desconheci-
mento das normas pode agra-
var os riscos. Segundo Dr. Fe-
lipe Faustino, “A prevencéo e
0 preparo sao as melhores for-
mas de evitar tragédias. Todos
devem conhecer os procedi-
mentos de emergéncia e suas
responsabilidades legais.”
Responsabilidade do Sindico:

O sindico & o principal res-
ponsavel por garantir a segu-
ranga do condominio. Suas
obrigagbes incluem:
Manutencgéo dos Equipamen-
tos de Seguranga: Extintores,
hidrantes, alarmes e detecto-
res de fumaca devem estar em
perfeito estado e com a inspe-
¢ao em dia.

“A falta de manutengao pode
configurar negligéncia e resul-
tar em responsabilizacao civil e
criminal”, alerta Dr. Felipe.
Sinalizagdo e Rotas de Fuga:

Todas as areas comuns de-
vem ter placas de emergéncia
e saidas de incéndio desobs-
truidas.

Treinamento e Simulados:

Realize treinamentos perié-
dicas com moradores e funcio-
narios sobre como agir em
emergéncias.

Comunicagéo com o Corpo de
Bombeiros: Mantenha os con-
tatos de emergéncia visiveis e
acione os bombeiros imediata-
mente em caso de incéndio ou

ancia,

como

|1r~r:.'| 1H0s OU varz

coordena r.J._. para proteger vid:

imentos de gas

EXigem acao

"\‘

® Todos devem conhecer os procedimentos de emergénela & suas responsabilidades legais,

res: Os moradores também
tém deveres essenciais:
Conhecer as Normas do Con-
dominio: Saber onde estao os
extintores, rotas de fuga e co-
mo desligar o gas em caso de
vazamento.

Evitar Agdes de Risco: Nao
obstruir coredores ou escadas
com objetos pessoais.

“Um simples descuido, como

deixar panela no fogo ou vela
acesa, pode causar uma tragé-
dia”, reforca Dr. Felipe.
Comunicar Problemas: Re-
portar vazamentos, fiagdes ex-
postas ou equipamentos dani-
ficados ao sindico imediata-
mente.
Como Agir em Caso de Incén-
dio? Mantenha a calma e acio-
ne o alarme, use extintores
apenas se for sequro (para pe-
quenos focos), siga as rotas de
fuga (ndo use elevadores) e
chame os Bombeiros (193)

ou eletrdnicos (evite faiscas),
feche o registro geral de gas,
ventile 0 ambiente (abra portas
e janelas), afaste todos do local
e avise o sindico.
Consequéncias Juridicas da
Negligéncia: “Sindicos podem
responder civil e criminalmente
por omissao na manutengao
preventiva. Moradores que
causarem acidentes porim-
prudéncia também podem ser
responsabilizados por danos
materiais e morais” esclarece
Dr. Felipe

Dicas para Prevenir Emergén-
cias: Inspecdes trimestrais nos
sistemas elétricos e de gas,
instale detectores de fumaga e
gas em areas comuns, tenha
um seguro condominial que
cubra danos emergenciais

A seguranca coletiva comeca
com a responsabilidade de ca-
da um!

vazamento. Em Caso de Vazamento de “Dr. F“*W.Ff”ffm
Responsabilidade dos Morado-  Gas: Nao acione interruptores Mwﬁﬁﬁ?ﬁfwﬁ
 Joraalaindion SEM APARECER SUA
i—————-——-—-jéa EMPRESA JAMAIS SERA
B LEMBRADA

(
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Reclamacoes em
midias sociais e
prejuizo a ima-
gem institucional

la a todos. Espero que estejam bem.

Vamos deixar consignado que o direito absoluto de livre

manifestacao & algo inegociavel. Que as reclamacdes,
quando verdadeiras e fundamentadas, sdo uma ferramenta de
corregao de rota servindo de alerta a outros consumidores (no
Nosso caso, moradores).

Um dos maiores prejuizos que os sindicos estao sofrendo nos
ultimos tempos sao as reclamacdes infundadas, agressivas e
fora de contexto em midias sociais. Principalmente num deter-
minado site de consultas e reclamacbes.

Nele, o reclamante pode fazer qualquer consideragdo, sem
filtros, sem checagens, sem qualquer analise prévia.

Sendo até comum que a maioria das reclamagoes, sejam in-
centivadas por um morador que mobiliza outros para que fagam
0 mesmo: reclamem. Em boa parte das vezes associando um
problema que nédo pertence ao sindico resolvé-lo (IPTU, defei-
tos construtivos, por exemplo), ou que seja uma retaliacao de
um conddémino por ter recebido (merecidamente) uma multa
ou adverténcia. Ou, ainda, alguém em um grupo de oposi¢ao
que deseja afetar a imagem do sindico. Inclusive utilizando de
generalidades (omisso, nao aparece nunca, nao resclve 0s pro-
blemas, ndo responde, efc.).

Reitero que a reclamagdo quando objetiva e fundamentada
deve, sim, ser um instrumento de manifestacdo e ate de co-
branga. Que os sindicos como em qualquer outra profisséo ndo
estao distantes do erro. Até pela multiplicidade e volume de as-
suntos que tratamos diariamente.

Mas, por vezes, somos questionados em entrevistas e assem-
bleias pela “quantidade” de reclamagbes que sao publicadas no
site de reclamagdes.

Alguns profissionais com mais tempo de profissao cuidaram
de mais de 10.000 familias. O que, supostamente, seria algo
proximo de 30.000 pessoas. E sao questionados porque tem
um volume “alto” de reclamagdes (algumas repetidas e, como
dito, incentivadas) como quinze, vinte, cinquenta reclamacoes.

A grande maioria dos que fazem a consuilta (consumidores)
nao se da ao trabalho de ler as reclamagoes e, principalmente,
as respostas (direito @ ampla defesa, correto?).

Ou seja, publicam indistintamente, sem analise prévia, sem
consulta prévia. E dao o “direito de resposta”, mas vocé tam-
bém & “avaliado” pelo tempo e quantidade com que vocé da a
resposta.

Nao podemos tolerar que o trabalho de um excelente profis-
sional (e existem varios) seja medido com a mesma régua de
quem vende um produto fisico e ndo entrega. O setor de ser-
Vigos, ainda mais o0 nosso com alta complexidade, deveria ter
condutas de postagens e metricas diferentes de quem vende
um eletrdnico, por exemplo.

E, para completar, o site agora criou uma gama de produtos
que esta vendendo a aqueles que desejam “melhorar sua ima-
gem". Ou seja, criam o problema e tentam te vender a “solugac’.

Tudo isso € legitimo, mas necessita ser aperfeicoado, e mui-
to! Pois estao destruindo algumas imagens conquistadas com
muito esforco e investimento pessoal.

Ate a proxima edigao!
“roger@ prosperosenvicos.com.br / & prosperoprosindicalura
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Especializada em Venda, Locacao e
Manutencdo em Eguipamentos de Ginastica ,
8 (11) 3487-1093 / 2659-2951 £

@ www.frsports.com.br

EQUIPAMENTOS DE GINASTICA

@ u Esteiras = Bikes

b = Elipticos ® Muscular
FMenT CONDIGIES ESPECIAIS PARA CONDOMINIOS

LOJA LAPA 111 g4728-2642 ™
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Advogados

ASTH

11 98967 5512

11 3112-0833
: @asta.adv.br
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¥ Consultivo e Preventivo Trabalhista
¥ Reclarmnacgdes e Defesas Judiciais
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() (1) 98296-9376
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contato@Fonteceleste.com.br 3752—
ATENDEMOS: - Atendemos 24

+ Condominios = Obras

+ Piscinas = Eventos

Av, Doutor Ezequiel Campos Dias, 123
Jardim Jussara - 5P,

Gndy Bombas

MANUTENGAO DE BOMBAS

Contrato de Manutengio a partir RS 269,90 mensais
Manutengio de bombas de recalque; [EEeEeel: R eR0 0 AT
Instalagio e adequagido de quadro de comando de bombas.,
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* 4 Dedetizagies (de 3 em 3 meses)
+1 Limpeza de Caixa I Agua (de 6 em 6 meses)
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DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA
CEVS: 351360101-812-000004-1-8

: »Desentupimento em Geral
., ] rLimpeza de Caixas de Esgoto e Poco de Recalgue
L":::&mw'wh ¢Dedetizacao r Sanilizagao » Hidrojateamento

ﬁwmmﬁdurasadmlm o 40574450 | SO4T-1TTS
2 contato @ desentupidorasading.com, br
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MANUTENGAO, VENDA E INSTALAGAO DE GERADORES

CONTRATOS de MANUTENCAC
apartirder$ 250,0
[cobrimos a concorréncia)
11 3593-7806 ©
| www.hopegeradores.com.br | =7 vendas@hopegeradores.com.br

igo\‘v)r

@ Geradores )

MANUTENGCAO DE GERADORES
Contrato de Manutengdo Mensal
Venda e Instalagdo de Geradores
wnw, polinstal.com.br n.
contato! pohn'}'lal COm. hr =

REDUTORAS DE PRESSAO
DOS BARRILETES
Economia na Conta D'Agua
*MANUTENCAOD *SUBSTITUICAQ
*ADEQUACAD EM VALVULAS
www.spvalvulas.com.br
spvalvulas@spvalvulas.com.br

Para anuncia ligue:
( e U 5572.5250 @ )

ﬁ% Elevadores

|spuél_mlas
g

VISITA GRATIS
(11) 4621-T527
(11)99154-8568 (©

)

\7J VIKS

ELEVADORES

Manutengdo
Modernizagao
Elevadores Novos
. SOLICITE UMA VISTORIA GRATUITA
@ (11) 2694-6650 (@ (11) 99660-3435
&5 www.vikelevadores.com.br
atendimento@vikselevadores.com.br
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" IMPERMEABILIZACAG Qs
= LAJE DE COBERTURA E PATIO
= RAMPA DE ACESSO A GARAGEM
» RESERVATORIO DE AGUA Superior e Inferior)
= CONSTRUGAO E REFORMA DE TELHADO
= HIDRAULICA = INSTALAGOES ELETRICAS

' 8(11) 5515-6116 | £99449-6474

N®PJ 515331

m sipan@sipan.com.br
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POCOS DE ELEVADORES
CAIXAS D'AGUA
DRG?EﬂMENTU LAJES EM GERAL | TELHADOS
COMPROMISSO

PISCINAS | CORTINA
Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia
1

Hidrantes / Desentupimentos e
Eliminacgo de Vazamentos em Geral

w
=
=
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=
3
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* Pinturas em Geral - Teiham
* Reformas - Pequenas Construgies

Orgamento s/

Compromisso fenixservicos@terra.com.br |
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&5 Incéndio / Seguranca Oy/)
AVCB-AUTO DE VISTORIA 63 CAU/SP |
DO CORPODEBOMBEIROS = |

WSS ELABORACAD E EXECUCAD DE PROJETOS DE:

= COMBATE A INCENDIO E REFORMA D0 CENTRO
DE MEDICAD DA ENEL

= BOMBA DE INCENDID | REDE DE HIDRANTES
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SOLGEHES EM PIHLET

A E BEMACGE

y. ( RENOVE O AVCE DO SEU CONDOMINIO

{ fL FRELCEURTIELE - Soluches em Sistemas Combate a Incéndio
*Teste de Estanquiedade de Gas

Contrate 0 AVCB eganhe

uuﬂirﬁm%nb:t de 5%1323;13 *Brigada de Incéndio *Vistoria prévia AVCE

m96328-4162 (' Renovacao do AVCE
i?ﬁgraensa etyavch.com.br| = contate.adrianocarvalho@gmail.com

ELABORAGAD | APROVAGAD
EXECUL}.Q‘\"J DE PROJETOS - REVALIDACAD
#Instalogdes Elétricos » Paro-Roios
# « Certificado Manutengo Equipamentos
» Certificado de Acessibilidode

Para anuncia ligue:
e U 5572.5250 ®

Y

,\C- Eletric Serv
i Projetor @ Servigos Lida,
o '5033-9’544

! 9 B266-0504 - y

)IF'

€

-. Instalacdes Elétricas

# PROJETO E REFORMA DE CENTRO |
DE MEDIGAO DA ENEL
# TROCA DA FIAGAD ELETRICA DA
AREA COMUM
® LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA
DE ATE 8 HORAS
® AVCB
Orcamento sem COmpromisso

811 5515-6116 I ¢ 99449-6474
@ sipan@sipan.com.br

H1l  Laudos e Analises YY)

* PROJETOS * GERENCIAMENTOS DE OBRAS
* ANALISES DE PATOLOGIAS
' LAUDOS DE INSPECAD PREDIAL

* ART " LAUDOS DE REFORMAS E INSTALACOES
™ 97498-1655
(£ www. grupogiannaella.com.br
= contatoEgrupogiannelia.com.br

&F
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Engenharia

o

= Obras / Fiscalizaca )
(I??' ¢ao AN

ATENCAO SRS. SINDICOS

ANALISE DOS PROJETOS DE REFORMA CONFORME NBR 16.280/2015
FISCALIZAGAD DAS REFORMAS EM ANDAMENTO NAS UNIDADES

VISTORIA TECNICA COM RELATORIO FOTOGRAFICO
CONTRATO DE FISCALIZAGAC ANUAL

(194727-2045 O | 2638-1016 Pproetto
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Reformas e obras em condominios:
guais os limites?

De acordo com o Censo 2022 do IBGE, mais de 13,3 milhoes de enderegos
no Brasil estdao em condominios, ou seja, € 1 a cada 8 domicilios cadas-
trados. E para se conviver em harmonia neste tipo de moradia e necessario

que se respeite as regras e normas de convivéncia.
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ma das causas mais fre-

frequentes relacionadas

a brigas entre vizinhos
séo referentes a obras e refor-
mas, afinal, mesmo sendo o
proprietario doimével, & preciso
se atentar que existem limites
que necessitam ser seguidos e
normas estabelecidas no regi-
mento interno do condominio.

Além disso, & importante es-
tar atento a NBR 16.280, que &
anorma ABNT para reforma de
apartamento, criada para trazer
mais seguranga as obras rea-
lizadas. Em vigor desde 2014,
ela oferece procedimentos
obrigatérios para reformas.

Como consta na norma da
ABNT, todas as reformas rea-
lizadas em um apartamento
devem ser comunicadas ao
sindico antes do inicio das
obras, pois ele é o responsa-
vel legal por analisar toda a
documentacao, assim como
pela aprovagao a realizagao
do projeto, verificando se esta
tudo em conformidade com as
regras do condominio’, explica
o especialista em Compliance
Imobiliario, Fabio Ramos, dire-
tor-geral de uma empresa de
arquitetura.

Caso haja iregularidades du-
rante a execucao do projeto, o
sindico pode notificar o condd-
mino, aplicar multas e até impe-
dir a entrada de profissionais e
materiais. Ao final da obra, ele
também e responsavel por rea-
lizar uma vistoria e garantir que
tudo foi concluido conforme o
planejado.

Além das reformas nos apar-
tamentos, outra questdo bas-
tante discutida sdo as mudan-
¢as nas areas comuns do pre-
dio, sejam elas para fins de
manutenc¢ao ou modemizagao,
seja devido & mudanca de es-
tilo de vida das pessoas. Aten-
demos muitos casos em que

& Mudtas vezes mu

uma area comum que antes
servia para deposito, esta sen-
do alterada para que se trans-
forme em uma brinquedoteca,
espaco pet ou coworking', res-
salta o profissional.

Nestes casos, para que haja
a alteragdo na destinagao da
area, € necessaria a aprovagao
por 2/3 dos condéminos, se-
gundo o Codigo Civil. Além dis-
s0, & importante ressaltar, que
nem sempre a reforma mexe
apenas com a estética do am-
biente, muitas vezes, elas en-
volvem mudangas estruturais
que exigem acompanhamento
tecnico. Nestes casos, deve
ser contratado um engenheiro
ou arquiteto habilitado para
avaliar e planejar a reforma de
forma segura.

Independentemente se a obra
ou reforma esteja ocorrendo
em um apartamento ou em

danGas estruturais exigem acompanhameants téenica

uma area comum, se houver
mudanga estrutural ou de des-
tinacdo de local, & imprescindi-
vel que o projeto seja aprovado
na prefeitura do municipio em
que o condominio esta localiza-
do e emitido um alvara de refor-
ma para que a mesma esteja
apta a ser executada. No caso
de mudanca na finalidade de
um espacgo, também & neces-
sario & aprovagao de um novo
AVCB, pois, se muda o perfil da
area, mudam as exigéncias do
compo de bombeiros', esclarece
Fabio Ramos.

Toda obra ou reforma reali-
zada em condominios exige
uma série de procedimentos, e
a primeira delas &: nao comece
sem antes saber quais o0s limi-
tes permitidos.

‘Fabio Ramos - Com mais de 15 anos da
expendncia de Legislagdo Urbana, Real
Estate Compliance 8 ESG aplicade ao
sagmento imobilidra,
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Seu Condominio Por: da Redagao

Falhas em instalacoes sao responsaveis por
40% dos incéndios urbanos

A seguranca eletrica nos condominios brasileiros tem se tornado uma preocupacao crescente diante do aumento de incéndios
urbanos causados por instalacoes irregulares.

ados do Sindicato da In-
Ddfjstria de Condutores

Elétricos, Trefilagdo e
Laminagao de Metais ndo Fer-
rosos do Estado de Sao Paulo
(Sindicel) apontam que aproxi-
madamente 40% desses in-
céndios sao em condominios e
tém origem em fios e cabos
fora das especificacoes, evi-
denciando a necessidade de
medidas preventivas rigorosas
em areas comuns e unidades
residenciais.

Além do risco de incéndios,
instalagoes elétricas inadequa-
das podem gerar desperdicio
de energia e elevar os custos
na conta de luz, impactando
diretamente o orcamento dos
condominios e dos moradores.

“A qualidade dos fios e cabos
& fundamental para garantir a
seguranca dos edificios e pre-
venir acidentes que podem co-
locar em risco vidas e patrimé-
nios”, alerta Carlos Alberto Cor-
deiro, presidente do Sindicel.

Diante desse cenario, o0 sin-
dicato tem intensificado a fisca-
lizagao e conscientizagao junto
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2. Devido ao avango da tecnologia e da velocidade da informagéo, vocé prefere | /
receber nossos exemplares de forma: y

D Impresso D Digital (por E-mail)
3. Qual sua principal fonte de pesquisa para fornecedores, contetido informativo, ou duwdas?

Uma das iniciativas
inovadoras do sindi-
cato & o Laboratorio
Mavel, que percorre
obras e projetos de
condominios em todo
0 pais para avaliar

a conformidade dos
materiais eletricos.

W Para auxiliar a5 condominios, o Sindicel também olerece suporte técnica

a administradoras, sindicos e
empresas do setor, incentivan-
do o0 uso exclusivo de produtos
certificados e de alta qualidade.

Para auxiliar os condominios
na adog¢ao de boas praticas, o
Sindicel também oferece su-
porte técnico, orientando na
escolha de fomecedores e ma-
teriais dentro das normas re-
gulamentares. Inspegtes pe-
riddicas, realizadas em parce-
ria com orgaos reguladores,

Pesquisa de Opinido Jornal«Sindico

Sindicos(as), Queremos Saber sua Opinido!

Solicitamos que respondam a nossa pesquisa e nos enviem a pesquisa
por imagem em nosso WhatsApp (11) 5572-5250 ou através de nosso
e-mail, saopaulo@jornaldosindico.com.br

1. Vocé recebe nossos exemplares impressos todos os meses?
As vezes

buscam identificar irregulari-
dades e capacitar gestores
condominiais na prevengao de
incidentes.

Uma das iniciativas inovado-
ras do sindicato e o Laborato-
rio Movel, que percorre obras
e projetos de condominios em
todo o pais para avaliar a con-
formidade dos materiais ele-
tricos. “Com essa ferramenta,
conseguimos identificar fios e
cabos fora dos padrdes antes

.'

que representem riscos sérios”,
explica um porta-voz do Sindi-
cel. A medida busca atender a
crescente demanda por sequ-
ranca e conformidade no setor
elétrico residencial.

O Anuario Estatistico Sindi-
cel 2024 reforca a importancia
da regulacao do setor. O le-
vantamento destaca um cres-
cimento de 7,3% na produgao
de condutores de cobre em
2022, enquanto o consumo de
condutores de aluminio apre-
sentou uma queda de 13,1%.

Esses nimeros evidenciam a
relevancia do uso de produtos
certificados e a necessidade de
uma postura ativa dos condo-
minios na escolha de materiais
elétricos seguros.

Diante desse panorama, es-
pecialistas reforcam a neces-
sidade de agdes preventivas e
investimentos em infraestrutura
elétrica de qualidade para ga-
rantir a seguranga e o bem-es-
tar dos moradores.
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