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INVESTIMENTO DE CÂMERAS 
INTELIGENTES EM CONDOMÍNIOS

Uma tendência que tem se mostrado eficaz é a busca por postes 
de câmeras com vigilância eletrônica inteligente. Esse investi-

mento, aliás, acaba também ajudando na segurança pública, uma 
vez que as imagens podem ajudar no monitoramento de possíveis 
crimes. Veja matéria completa na página 04. 
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Mais uma edição do 
jornal do síndico 
com mais informa-

ções atualizadas sobre o 
mercado. Neste mês de 
agosto trazemos como 
destaque uma reporta-
gem sobre o perfil do 
síndico profissional e a 
importância de se manter 
atualizado para gestão 
dos condomínios. Um le-
vantamento aponta que 
existem mais de 421 mil 
síndicos profissionais, 
embora a minoria tenha 
formação específica.

Outra reportagem de 
destaque é o número de 
pessoas morando em 
condomínios. Segundo 
dados do IBGE, cresceu 
a quantidade de condô-
minos, chegando a 13 
milhões de brasileiros. 
Também trazemos a esta-
tística com relação à taxa 
condominial que, no país, 
pode chegar até a 45% 
do salário mínimo a de-
pender do condomínio.
Além das novidades so-
bre o mercado, nosso 
conteúdo também traz 

dicas para os síndicos 
que estão assumindo a 
função. Na questão da se-
gurança, temos também 
um texto que aborda a 
importância do monito-
ramento feito por câme-
ras, que também podem 
auxiliar às autoridades.
No quesito legislação e 
jurisprudências, aborda-
mos um projeto de lei 
que prevê mais seguran-
ça para as crianças que 
brincam em áreas co-
muns dos condomínios, 
bem como decisões da 

justiça que ocasionaram 
indenização por proble-
mas de conveniência, 
tanto para o condomínio, 
quanto para condôminos.
Desejamos a todos os 
nossos assinantes uma 
ótima leitura!
________________________
 
Sr Síndico. Receba as nossas 
materias completas por email. 
Basta enviar para jornaldosin-
dico@gmail.com, colocando 
no título da mensagem: Quero 
receber as materias. No corpo 
email o nome e condomínio.
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Tramita na Câmara de 
Deputados um Pro-
jeto de Lei que prevê 

multas para quem deixar 
crianças menores de 12 
anos sem supervisão em 
veículos, coberturas ou 
espaços de uso comum 
em condomínios, como 

piscinas e elevadores. A 
proposta é que esse dis-
positivo seja incorporado 
ao Estatuto da Criança e 
do Adolescente.
Segundo o PL 4309/20, 
a multa pode variar de 
cinco a 20 salários mí-
nimos. Ainda de acordo 

com o projeto, que segue 
em tramitação, o síndico 
pode ser multado por 
não afixar, em local visí-
vel, informações sobre as 
faixas etárias e condições 
de uso dos bens e espa-
ços comuns (com pena-
lidades de três a 10 salá-
rios de referência).
O projeto de lei ainda 
passará por análise em 
outras três comissões 
parlamentares antes de 
entrar em vigor. Atual-
mente, o regimento inter-
no de cada condomínio 
define regras próprias 
para o uso de áreas co-
muns e estabelece a ida-
de mínima para crianças 
desacompanhadas, as-

SEGURANÇA Por Redação |

Projeto de Lei prevê multa para quem deixar 
crianças sozinhas em área de condomínio
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sim como as advertên-
cias aplicadas.
Alguns estados do Bra-
sil, a exemplo da Paraí-
ba, já adotaram disposi-
tivos semelhantes. Uma 
lei estadual paraibana, 
que entrou em vigor em 

março de 2024, estabe-
leceu que crianças de até 
12 anos devem estar sob 
supervisão em áreas co-
muns de condomínios, 
além de estabelecer uma 
série de medidas de se-
gurança nesses espaços.
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É natural que em condo-
mínios, os síndicos, junta-
mente com a assembleia, 
decidam por instalar câ-
meras de segurança nas 
dependências do local. 
Uma tendência que tem 
se mostrado eficaz é 
a busca por postes de 
câmeras com vigilância 
eletrônica inteligente. 
Esse investimento, aliás, 
acaba também ajudan-
do na segurança pública, 
uma vez que as imagens 
podem ajudar no moni-
toramento de possíveis 
crimes.

“Há uma preocupação 
em todos os segmen-
tos, do residencial ao 
empresarial, em buscar 
soluções de segurança 
integradas e eficazes, 
respaldadas no uso de 
tecnologias inovadoras, 
que permitam agir de 
forma preventiva, iden-
tificando riscos antes 
mesmo que eles ocor-
ram”, observa Renato Al-
ves, CEO da RS Serviços, 
que oferece esse tipo de 
serviço e conta aproxi-
madamente 300 totens 
e 1.000 câmeras conec-

tadas a um sistema que 
utiliza Inteligência Arti-
ficial para analisar as in-
formações e emitir aler-
tas quando necessário.
Esse tipo de solução de 
segurança combina di-
versas ferramentas digi-
tais, como tecnologia de 
reconhecimento facial, 
câmeras de monitora-
mento, recursos de In-
teligência Artificial (IA) 
e machine learning, para 
analisar e gerar alertas 
em tempo real sobre a 
segurança nos empre-
endimentos – tanto in-
ternamente quanto por 
meio desses totens ex-
ternos – de forma mais 
eficaz do que os mode-
los baseados apenas no 
uso de câmeras e moni-
toramento humano.
Por meio dos totens, é 
possível identificar se há 
movimentação ou aglo-
meração atípica no en-
torno dos edifícios, por 
exemplo.

SEGURANÇA Por Redação |

INVESTIMENTO DE CÂMERAS INTELIGENTES EM CONDOMÍNIOS
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Uma prática que tem se 
popularizado é o uso 
de drones por mo-

radores de condomínios. 
Diante disso, os síndicos 
devem estar atentos à for-
ma como é feita a utilização 
desses dispositivos, bem 
como atuar para garantir a 
privacidade e o respeito à 
segurança dos moradores.
Os drones têm capacidade 
de registrar imagens, por-
tanto, os moradores que se 
utilizem desses dispositivos 
devem respeitar a privaci-
dade dos vizinhos. Por isso, 
é importante que haja bom 
senso. No caso de drones 
que são operados por ter-

ceiros, que não residem no 
condomínio, a recomen-
dação é entrar em contato 
com autoridades policiais.
É importante destacar que 
existe legislação que prevê 
direitos e deveres em rela-
ção aos usuários de drones. 
O Código Brasileiro de Ae-
ronáutica e as normas da 
Agência Nacional de Avia-
ção Civil (Anac) são os prin-
cipais regulamentos para 
esses casos. O uso irregular 
de um drone, por exemplo, 
não deve acarretar alguma 
responsabilidade ao con-
domínio, uma vez que a lei 
prevê responsabilização ao 
indivíduo.

Os síndicos também po-
dem inserir na convenção 
do condomínio ordenamen-
tos em relação ao uso dos 
drones, para que os condô-
minos estejam cientes dos 
deveres em caso do uso 
irregular ou inapropriado. 
Neste caso, os condomínios 
podem considerar estabe-
lecer restrições de uso para 
drones, especificando áreas 
designadas para operações 
e horários permitidos. Isso 
pode ajudar a minimizar os 
impactos negativos. Síndi-
cos e condomínios podem 
ser responsabilizados por 
permitir o uso indevido de 
drones em suas áreas.

CONVÍVIO Por Redação |

USO DE DRONES EM CONDOMÍNIOS: REGRAS E CUIDADOS
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A falta de conhecimento e 
de habilidades adequadas 
pode levar a decisões equi-
vocadas e erros na gestão 
do condomínio, resultando 
em insatisfação dos condô-
minos, conflitos e até mes-
mo processos legais.

Não realizar as 
manutenções

Garantir a segurança, o 
conforto e o bom funcio-
namento do condomínio é 
fundamental. Não realizar 
as manutenções exigidas 
pelas NRs em condomí-
nios pode acarretar diver-
sos perigos, tanto para os 
moradores quanto para os 
trabalhadores envolvidos. 
Isso inclui riscos de aciden-
tes, deterioração das insta-
lações, comprometimento 
da segurança estrutural do 
prédio e até mesmo pro-
blemas de saúde devido à 
falta de higiene e condições 
inadequadas de moradia e 
trabalho.

Desorganização na 
resposta às demandas

Sem organizar a forma de 
atendimento, você se vê 
constantemente respon-
dendo a mensagens alea-
tórias, desviando a atenção 
do que realmente importa, 
além de ter que conciliar 
suas responsabilidades no 
trabalho e na vida pessoal, 
especialmente se for um sín-

dico morador. Os problemas 
nos condomínios são quase 
diários e, quando percebe, 
eles se acumulam em uma 
bola de neve, juntamente 
com diversas manutenções 
obrigatórias atrasadas. Por-
tanto, a organização se tor-
na essencial para equilibrar 
todas as demandas e ainda 
atender às necessidades 
dos moradores.

É muito comum no mo-
mento em que um 
síndico assume o con-

domínio de cometer algum 
equívoco por falta de co-
nhecimento. O maior desa-
fio neste caso é se preparar, 
buscar informações, espe-
cialização, conversar com 
outros síndicos. A especia-
lista Jéssica Ader listou os 
principais erros cometidos 
pelos síndicos ao assumi-
rem a função.

Falta de atenção à 
previsão orçamentária

Não observar a previsão 
orçamentária vigente é ar-
riscado para a gestão con-
dominial. O orçamento é 
crucial para a saúde finan-
ceira do condomínio, de-
terminando recursos para 
despesas e investimentos. 
Ignorá-lo pode levar a dé-
ficits, aumento de taxas e 
problemas legais. Seguir o 
orçamento é obrigatório 
por lei, e extrapolar sem 

aprovação pode resultar em 
processos judiciais. Convo-
car uma assembleia para 
alterações no orçamento 
garante transparência e 
participação dos condômi-
nos, evitando conflitos.

Desconhecimento da 
convenção e regimento 

interno
Todo síndico precisa ler a 
convenção e o regimento 
interno completos, pois ele 
precisa ter pleno conheci-
mento do que é permitido e 
do que não é no condomí-
nio. A convenção e o regi-
mento interno estabelecem 
as regras, direitos e deveres 
dos condôminos, além de 
definir os procedimentos 
administrativos e as normas 
de convivência no local.

Não estudar 
para ser síndico

Não se desenvolver e estu-
dar para atuar como síndico 
é arriscado e pode acarre-
tar em diversos problemas. 

DICAS Por Redação |

Veja os cinco erros mais comuns 
cometidos por síndicos
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JORNAL DO SÍNDICO COMPLETA 35 ANOS DE VIDA

Pois é, o Jornal do Síndico completa 
35 anos de sua existência, não foi 
fácil chegarmos até aqui, perdemos 

pessoas importantes em nossa rede de 
franquias, onde estão em outro plano o 
Aroldo, criador e fundador do Jornal do 
Síndico, o Edilauro de nossa franquia em 
Fortaleza e o Mário de nossa franquia 
na Baixada Santista, passamos por uma 
terrível pandemia na qual perdemos ami-
gos e parentes e nos trouxe consequên-
cias terríveis, realmente não foi fácil, mas 
chegamos aqui aos 35 anos de vida de 
cabeça erguida enfrentando todas as di-
ficuldades que o mercado nos apresenta, 
chegamos com o pensamento positivo, e, 
estamos entrando na era digital, estamos 
a cada dia buscando o melhor para nos-
sos leitores e para nossos anunciantes, le-
vando o que há de melhor em informação 
e conteúdo do setor condominial.
Estar entre as melhores franquias do Bra-
sil ha 21 anos(Guia Melhores Franquias do 

Brasil/Pequenas Empresas Grandes Ne-
gócios Serasa Expirian/Editora Globo) é 
fruto do nosso compromisso e da nossa 
responsabilidade em relação ao mercado 
e aos nossos leitores, afinal 35 anos não 
são 35 dias. Atuando em várias cidades 
do país o Jornal do Síndico faz sua histó-
ria com a dedicação exemplar dos seus 
colaboradores que não medem esforços 
para sempre prestar o melhor serviço.
Hoje com muita garra e muita luta esta-
mos nos reinventando, revendo estraté-
gias e mudando conceitos, estamos nos 
atualizando para você que é nosso leitor 
fiel e para você  que é o nosso anuncian-
te, pois sem vocês não estaríamos aqui 
agora. Completar 35 anos de vida não é 
apenas um ano é uma vitória. Parabéns 
ao Jornal do Síndico, parabéns a todos 
que fazem parte da nossa história.

Átila Gadelha Marcelo
Franqueador Master Jornal do Síndico
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