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Profissionais com todos os requisitos
de segurancga para realizagdo do
trabalho, treinamento de capacitacdo
de trabalho em altura NR35.
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Calhas - Rufos - Cantoneiras
Colarinhos - Coifas - Telhados
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MANUTENGAO DE FACHADAS
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LAUDO TECNICO
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TRATAMENTO DE FERRAGENS
IMPERMEABILIZACAO
LAVAGEM COM WAP DE ALTA PRESSAO
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- HIGIENIZAGCAO PREDIAL (Hidrojateamento)
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Pinturas (internas e externas)
Lavagem e tratamento de fachadas
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Ha mais de
30 anos
no mercado!

& Limpeza de caixa d'agua
*Lavagem de telhados e toldos
[ Limpeza de exaustor e coifas
- Limpeza e aspiragdo de forro
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VAGAS ABERTAS -

Estude aqui e seja reconhecido
em todo o mundo.

e Madeira em cambara legitimo
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® Parcelamos até 12 s/ juros ou 48 com juros
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Profissionais com mais
de 25 anos de experiéncias
em telhados e
telhas do mercadg
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e Assisténcia
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- Limpeza da caixa de gordura
- Inspecdo por video
- Revitalizagdo por modo ndo destrutivo CIPP at
- Limpeza de caixa d’4gua com foco em preventivo com a dengue [

Solicite seu orgamento
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EDITORIAL

A edicdo do
Jornal do Sindico do més
de junho traz uma série
de textos que atualizam
sindicos e condominos
sobre os principais temas
que pautam O nosso setor
na atualidade. O destaque
principal é a reportagem
especial sobre as mudan-
cas em pontos de recarga
de automoveis elétricos
em condominios em Sao
Paulo a partir de uma por-
taria do Corpo de Bom-
beiros. O debate entre
o orgdo e as entidades
do mercado imobiliario
podem pautar a questdo
para os demais estados.

Um tema impor-
tante que trazemos nesta
edi¢do diz respeito as
enchentes no Rio Grande
do Sul, um problema
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Nossa Mensagem

climatico que afetou
muitos condominios. O
texto traz dicas e reco-
mendagdes para que os
sindicos da regido Sul do
Brasil possam cuidar da
melhor forma dos con-
dominios nesse momento
de recuperacdo das areas.

Outro tema atual
que trazemos na edi¢do
deste més ¢ o papel do
sindico em mediar con-
flitos e organizar me-
lhor o uso do espago co-
mum do condominio em
relacdo aos chamados
produtores de contetdo,
que sao influenciadores
que ganham dinheiro
com videos e fotos pu-
blicados nas redes so-
ciais e demais platafor-
mas.

Outras  reporta-

gens abordam temas
atuais do setor, trazendo
dicas de como os sindi-
cos podem otimizar suas
gestoes com auxilio da In-
teligéncia Artificial, bem
como organizar as entre-
gas no condominio com
os armarios inteligentes.

Ainda, traz a
questdo de quorum para
alteragdo de fachada, o
que deve ser levado em
consideracdo, o que diz a
legislacdo e como fazer
tal mudanca sem preju-
dicar o condomionio.

Traz também
questdes sobre contrata-
¢do de empresas de for-
necimento de gas, como
analisar o contrato, qual
o periodo do contrato,
quantos anos de vigén-
cia, e os reajustes repas-

sados ao condominio.

Nesta mesma
edicdo informa sobre
como rescindir con-

trato com sindicos pro-
fissionais, e também
sobre a  responsabi-
lidade dos sindico com
a manutencdo preventi-
va de elevadores.
Desejamos
a todos ¢ todas afili-
ados uma Otima leitura.

Os editores
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Governo de Sao Paulo e as novas regras para
carregadores de carros elétricos

No dia 05 de abril
deste ano, o Corpo de Bom-
beiros publicou no Diario
Oficial para consulta publi-
ca, uma minuta de um pa-
recer quanto as “Ocupagdes
com estagdes de recarga para
veiculos elétricos”. O ob-
jetivo € regrar a instalacdo
desses carregadores com o
intuito de garantir a segu-
ranca das edificagdes ¢ a
protecdo a todos aqueles que
utilizam esse tipo de disposi-
tivo, bem como aqueles que,
mesmo ndo utilizando, este-
jam proximos ou tenham al-
gum bem no mesmo espago.

Importante: o pa-
recer fala especificamente de
recarga em estacionamentos
publicos, prédios e subsolos.

As regras sdao bem
severas € tocam em pontos
importantes que irdo afetar
tanto os novos empreendi-
mentos, quanto aqueles que

estdo pensando em instalar
um estagdo de recarga elé-
trica no condominio, bem
como aqueles que ja pos-
suem uma instalada e que,
dessa forma, terdo que se
adequar as novas diretrizes.

Entre as  princi-
pais  exigéncias,  estdo:
Os critérios de instalacao de-
verdo seguir a NBR 17019.
As vagas destinadas a recar-
ga deverdo possuir protecao,
minima, de 2 extintores ABC
com distancia maxima de
caminhamento de 15 metros.
As estagoes de recarga de-
vem estar separadas en-
tre si com, pelo menos, 5
metros de espaco vazio,
ou a colocagdo de paredes
com resisténcia a fogo de
5 mtros de comprimento
e capacidade para resistir
as chamas por 90 minutos.

Além disso, caso a
estagdo esteja no subsolo,

¢ necessario a instalacdo
de chuveiros automaticos,
além de sistema de venti-
lagdo mecanica para aju-
dar na dissipagdo de gases
toxicos provenientes de
um incéndio, por exemplo.
As vagas deverdo ser livres
no sentido de nao dificul-
tar o combate ao incéndio.
Isso acaba sendo apon-
tado, pois muitas vagas de
recarga  elétrica acabam
tendo um “layout” dife-
rente de uma vaga comum.
A adequagdo a essas regras
devera ocorrer no prazo de
um ano a contar da publica-
¢do, sendo que elas valem
também para locais que ja
possuem recargas elétricas
instaladas. Portanto, durante
o periodo de adequacdo (1
ano), quando das vistorias,
sera apontado pelo Corpo
de Bombeiros a necessi-
dade de ajuste em conformi-

Aesp. Tecnmo
CREA-PR 153 §90
CFT e38aaia e

Solarios para i =

i e Dilatacho ~.

Fraciinag &

Ivepbernnadni FazM
e Focheelas

Toaran

Girahon i

Pirvbiigd —
Entairsis

byt o g L i
iy Fhimpierv il -
Culripdirwgd __,.-"" 1
Plura de
Pl da Garagera

Impermastdiraclo do Terago

J.C. BATISTA CONSTRUGOES
SOLUGGOES PARA OBRAS EM CONDOMINIOS

Imgsrmaabiiracio
== b Gt o Bgua

Cronairugio &

Risparos a

Taflura

Progeiardis

W J
" deelian O Piso

Patlura S0 Doenasiaeia
Tratemerbo de Estutras

3206-2944
= 41 99921-1759 |- 41 99921-3964

wanw. jebatistaconstrucio.com - batistaconstruca

e, 4 TE R s
Raanirulunacia da
Fachodan

—— L irrypira o FRCDaORS

Parcelamos sua
obra em até 24x

& !:;.ﬁ-'t‘im'ﬁ‘am  {htros

mall.com

Casda 1964

ENGENHA

dade com as novas regras. zendo especificamente para

Contudo, no caso das
novas edificacdes que ainda
ndo possuem o projeto de
seguranga contra incéndio
aprovado, as regras ja velem
a partir da publicagdo dessas.

os condominios, sejam eles
novos ou nao, esse tipo de
adequagdo ird impactar no
espaco necessario e custo
para a sua implementacao,
0 que ird exigir um tra-
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balho atento e assertivo por
Conclusao parte da gestdo condominial.
Como comentado, os car-
ros elétricos passaram a ser
uma realidade e, nesse sen-
tido, o poder publico busca
se adequar a essa situacdo a
fim de garantir a seguranga
de todos. Ainda assim, tra

O autor é colaborador do
Jornal do Sindico
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Como sindicos podem atuar em relacao
a producao de conteudo em condominios

Coma potencializa-
¢do da internet para producao
de conteudo ou trabalho de
influenciador, ¢ natural que
muitos desses profissionais
que moram em condominios
utilizem dareas comuns ou
ainda produzam seu contel-
do nos proprios apartamen-
tos. Em ambos os casos, os
sindicos devem estar atentos
para organizar a utilizacdo
dos espagos comuns, assim
como delimitar regras com a
assembleia sobre o assunto.

De acordo com es-
pecialistas, os conddminos
podem usar as dreas comuns
desde que sejam respeitados
os deveres de sossego, sa-
lubridade e seguranca pre-
sentes no Coddigo Civil. Uma

vez que outras pessoas ou o
proprio condominio forem
expostas sem autorizacdo, a
pratica ja ndo ¢ autorizada.

Outro tema sensivel
em relagdo a questdo sdo
relativos a algum constrangi-
mento causado por baru-
lhos excessivos, no caso da
produgdo de conteudo adul-
to. Os sindicos devem con-
versar com os moradores que
produzem esse material e es-
tabelecer uma conversa leve,
destacando os pontos do
regimento interno e prezan-
do pelo bem-estar de todos.

A questdo do ba-
rulho serve também para
outros streamers ou influ-
enciadores para que nao
extrapole o limite de rui-

do, que habitualmente ndo
deve ser excessivo apds as
22h. Em caso de descum-
primento, cabe ao sindico
aplicar sangdes ou multas.

E vélido ressal-
tar, ainda, que prédios es-
tritamente residenciais nao
podem ter sua destinacdo
alterada. Logo, as famo-
sas publicidades para redes
sociais ¢ demais contetudos
que gerem renda para o mo-
rador devem ser produzidas
fora do condominio, a me-
nos que estejam previstas
no Regimento Interno ou
tenham sido aprovadas pre-
viamente em assembleia.

Diante  disso, o0s
sindicos podem adotar algu-
mas medidas para facilitar a

gestdo, como por exemplo
pensar em uma comunicacao
preventiva, que passa basi-
camente por utilizar canais
de comunicacdo comuns a
todos os condominos para
informar a respeito de di-
reitos e deveres, conversa
amigéavel com o condomino,
posteriormente aplicacdo de

notificagdes ou adverténcias,
e por fim aplicagdo de multa.

O mais impor-
tante nessas questdes, que
sdo cada vez mais comuns
nos condominios, € que
o sindico atue pela boa

Distribui¢io GARANTIDA e GRATUITA
em Curitiba e Regido Metropolitana!

Jornal « Sindico

b pidibnd P 3029-9802

- Lavagem de fachadas

- Pintura de fachadas

- Reposicao de pastilhas

- Substituicao de reboco antigo

- Revestimentos acrilicos
- Vedagao de janelas
- Impermeabilizacao
manta asfaltica

- Telhados

SERTEC

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS]

www. sertecengenharia.com.br

(41) 3343-6275

* Parcelamento direto com a empresa *

ENGEMHARILA LTDA

com
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PINTURAS E CONSTRUCOES

Parcelamos sua obra!

©41 99937-5113
©41 99981-5027

Construgoes - Reformas
Projetos - Pinturas em geral
Limpeza de fachadas
Lavagem com hidrojateamento

* Empresa especializada em construgéo e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposicao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagdo com manta asfaltica e véu de vidro.

* Calafetagdo de esquadrias de janelas e junta de dilatagéo.

* Manutengdo e limpeza de pele de vidro.

PARCELAMOS SUA OBRA

Atendemos Curitiba, Re

(41) 3024-524000/ 9 9956-6246 ©

convivéncia entre todos.
O autor ¢é colaborador do
Jornal do Sindico

Anuncie!

Diretor Técnico: lison Terniski

ido e Litoral.

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br
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Posso alterar o hall do meu andar?

Quando abordamos
o tema da alteragdo de areas
comuns ja temos um ponto
pacificado que ¢ a inviolabi-
lidade da area externa e seus
componentes, isto €, pintura,
pastilhamento, varandas,
esquadrias, portas exter-
nas, guarda-corpos e tudo o
mais que estd exposto para
fora. Contudo, ha um outro
ponto mais controverso no
que diz respeito a alteragdo
de areas comuns internas da
edificagdo, a exemplo de cor-
redores e hall de cada andar.

Em condominios
mais rigorosos, a propria
Convengdo ja veda explici-
tamente quaisquer modi-
ficagdes no padrao de cor,
textura, acabamentos de
paredes, formato de portas
e macanetas. Nessas situa-

*Farelamentn eeclesiv pars condeminios am a8 118 KD BOLETD /{145 parcelzs minkzas de RS P00 su paque com VisaMask

¢oes, ndo ha o que se discu-
tir: ndo € ndo. Entretanto, ha
0S Casos Oomissos, em que a
Convengao nao proibe, mas
também ndo permite, sim-
plesmente ndo menciona a
alteracdo destes ambientes
internos em cada andar, mas
apenas a proibicdo de alte-
racdo da fachada do prédio.

Nesse contexto, es-
pecialistas indicam que deve
prevalecer sempre o bom
senso ¢ o didlogo entre as
partes. Primeiramente, ¢
preciso verificar se o hall
em questdo ¢ exclusivo para
um apartamento ou mais. Os
vizinhos estdo de acordo?
Sdo contra tal mudanga?
Sao indiferentes? Em se-
gundo lugar, ¢ fundamental
notificar o sindico, pelo mo-
tivo 6bvio de que ele precisa
aprovar qualquer obra den-

tro do prédio, mas também
porque ele ¢ o portador das
plantas da edificacdo e, caso
necessite fazer alguma inter-
vengao estrutural, ele precisa
verificar se esta ¢ possivel
ou ha algum impedimento
(coluna de 4gua, instalagdo
de energia, gés, vigas, etc.).

Litigio judicial —
Quando falamos que apelar
para uma boa conversa ¢ o
melhor caminho ¢ porque
esta simples atitude pode
evitar grandes dores de
cabeca futura, como um
conflito judicial, e tam-
bém prejuizos financeiros,
como ter que desfazer a
obra e reconstruir o que
foi desmontado, conforme
exemplo narrado a seguir.

Donos de um apar-
tamento localizado em Bal-
neario Camboriu, no litoral

norte de Santa Catarina, que
alteraram a posi¢ao da porta
de acesso aos elevadores
sociais terdo de providen-
ciar a reforma do hall social
do edificio, para atender ao
formato original. A modifi-
cacdo, feita a bel-prazer, foi
executada na unidade sem
conhecimento do morador
com quem compartilham
o uso do hall social, nem
aprovagao dos demais mora-
dores, em nitido ferimento ao
principio da boa vizinhanga.

De acordo com a
decisdo da juiza substituta
Bertha Steckert Rezende,
em atividade no 2° Juizado
Especial Civel da comarca
de Balneario, “é inescusa-
vel o dever de reconstruir a
porta principal do imovel
de uso privado integrante
do condominio vertical, na

sua posicao original, pois
a conveniéncia € a opor-
tunidade ndo servem como
pretexto para quebrar, sem
autorizagdo, a estrutura di-
viséria que separa a parte
individual (apartamento) e
a comum (hall social)”. A
magistrada fixou o prazo de
60 dias para cumprimento
da decisdo, prolatada no dia
23 de marg¢o. Em caso de
descumprimento, os propri-
etarios do  apartamento
com a entrada modificada
serdo punidos com multa de
RS 500 por dia de atraso, até
o limite de R$ 20 mil. A de-
cisdo ¢ passivel de recurso.

O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico
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Condominios devem ter gestao na politica

Com a populariza-
¢do dos servicos de entre-
ga por aplicativo, os con-
dominios passaram a ter
uma dindmica muito espe-
cifica com a questdo. Casos
de conflitos entre entrega-
dores e condominos, bem
como entre moradores e
porteiros, podem acontecer
se ndo houver uma organiza-
¢do por parte dos sindicos.

Garantir uma logisti-
ca, estabelecendo regras,
evita discussoes, conflitos e
facilita tanto o trabalho dos
profissionais, como porteiros
e entregadores, da mesma
forma que antecipa situagdes
de constrangimento, como o
acumulo de encomendas na
portaria dos condominios.

Recentemente  al-
guns casos de desentendi-
mento entre moradores e

entregadores, sobretudo de
aplicativos de comida, ti-
veram repercussao nas redes
sociais. Nesses episodios,
condominos  exigiram a
subida do entregador até o
apartamento, o que, por sua
vez, nao foi bem aceito pe-
los entregadores. Alguns es-
tados, a exemplo do Ceara
e da Paraiba, ja tém leis que
proibem esse tipo de prati-
ca, delimitando a entrega
na portaria do condominio.

Para tanto, ¢ impor-
tante que os condominios
estabelecam regras nos casos
de entrega, tanto de aplicati-
vos de refei¢des, quanto de
compras de produtos pela
internet, tendo em vista as
particularidades do con-
dominio e as regras dos
proprios aplicativos. Uma
solucdo que tem sido imple-

ll\MBK
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mentada em alguns prédios
¢ um tipo de armario in-
teligente, ou smart locker.

O entregador depo-
sita a encomenda no armario
respectivo ao apartamento
do cliente que, por sua vez,
¢ informado via aplicativo

MR ¢
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REFORMAS EM GERAL

SOLICITE ORCAMENTO
(© 113035-6906 © 419 9283-7668

de entregas para evitar conflitos

que houve um depdsito no
seu compartimento espe-
cifico para que ele faca a
retirada. A solucdo ajuda
nos casos dos condominios
que nao tém porteiro, evita
acimulo de encomendas
na portaria e também de

ixa ao encargo do mora-
dor a retirada dos produtos.

colaborador  do
Jornal do Sindico

O autor ¢
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Construcao e Reformas
de Telhados

Rufos e Condutores

Especializada em Condominios
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A questdo da mu-
danca de fachada gera uma
séric de duvidas tanto para
condominos, quanto para
a gestdo condominial. Isso
ocorre, principalmente, pelo
fato de ndo haver uma pa-
dronizagdo no entendimento
juridico quanto a isso ¢ mui-
to a cargo de uma série de
fatores no cotidiano condo-
minial que influenciam na al-
teracdo dessa fachada, tanto
pelas mudangas obrigatorias
(seguranga, prote¢do, novas
leis etc.), como também por
conta da impossibilidade de
se manter a fachada conforme
a obra em sua originalidade.

Uma questdo bem
comum quanto a esse se-
gundo ponto, por exemplo,
se refere as fachadas que tém
pastilhas na sua composi¢ao,
isso porque conforme o des-
gaste ao longo dos anos,
essas acabam se despren-
dendo da parede e caindo.

O problema quanto
a isso se encontra no fato de

*Dr. Rodrigo Karpat
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Mudanca de fachada: quorum

que o revestimento com esse
material foi muito popular
principalmente do meio para
o final do século passado,
o que faz com que as pecas
de reposi¢do, em muitos ca-
sos, tenham desaparecido do
mercado e ai, a divida que
fica ¢ se ¢ possivel, quan-
do de uma renovagdo na
fachada, alterar aquilo que
consta no projeto original.

Num primeiro
momento, parece ser Ob-
vio no sentido de que ¢ o
caminho a se tomar, porém,
isso esbarra na questdo do
quoérum, isso porque para a
alteracdo de fachada ¢ ne-
cessaria a unanimidade, con-
forme preceituam os Artigo
1334, III e Artigo 1336, III.

Isso também vale
quando falamos de outros
assuntos que irdo alterar vi-
sualmente a fachada, como,
por exemplo, a necessidade
de se trocar a posi¢do da
portaria visando a segu-
ranga do empreendimento,
ou até trocar as plantas do

ARTE MAGCIORE
P Levantamento Arquitetonico
P Aprovacio na Prefeitura
P Projetos de Restauro

P Execucio de Obras
P Laudos Técnicos

CAU PJ16041-5

@arte_maggiore_it
artemaggiore.com.br

© 4199765-4566

projetos@artemaggiore.com.br

jardim da fachada por conta
de ser de uma espécie que
ndo consegue mais sobre-
viver dado diversos fatores,
ou até desligar a cascata de
agua para economia no con-
dominio. Os fatores sdo vari-
os e, se formos na letra da
lei, essas s6 poderdo ser al-
teradas com a unanimidade.

Além disso, uma
outra questdo que acaba tra-
zendo mais duvidas quanto a
isso, € o fato de muitas vezes
nos deparamos com laudos
que buscam definir de forma
erronea o que ¢ a fachada
de um empreendimento.
Nesse sentido, € preciso se
entender que a definicdo de
fachada ¢ clara: sdo todas
as faces de uma edificacao
e, quando falamos em faces,
estamos falando de todas as
partes visiveis que compdem
0 empreendimento.

O que chama a aten-
¢cdo quanto a essa questdo €
que nos ultimos anos, muito
por conta de mudangas de
leis durante a pandemia, o

ordenamento juridico ficou
“baguncado” no sentido
de que, para dar um exem-
plo factivel, com a chegada
da Lei 14.405/2022 ¢é pos-
sivel alterar a destinag¢do do
imével com o quorum de
“apenas” 2/3, mudanca essa
muito mais importante e
grave do que uma alteracao
de fachada, que exige como
quorum a unanimidade.

Nesse sentido, en-
tendemos que a longo prazo,
dada uma situacdo tao dispar
como essa apresentada aci-
ma, a tendéncia € ou a lei se
ajustar quanto a isso ou, de
forma geral, quando falar-
mos de alteragdo de fachada
em circunstancias de neces-
sidade, como apontado aqui,
a jurisprudéncia caminhe
para entender que essa alte-
racdo podera ser feita sem a
necessidade da unanimidade.

Ainda assim, até por
conta de essa lei quanto a alte-
ragdo de destinacdo ser muito
recente, ¢ imprescindivel que
juridicamente, quando falar-

mos da alteracdo de fachada,
continuemos seguindo o que
a lei diz, traduzindo: a una-
nimidade do quérum quando
da alteragdo da fachada, seja
ela por motivos estéticos
ou de outra ordem, como
em termos de seguranga.

Dessa forma, a fim
de evitar problemas para a
gestdo, ¢ muito importante
que, dada a circunstancia ju-
ridica da presente questao,
bem como aquilo que cada
condominio enfrenta quanto
a esse tema, que a gestdo
faca um oOtimo trabalho de
conscientizagdo junto aos
condominos no intuito de
apresentar a obrigagdo de
reparar/alterar a fachada e
que € necessario um quorum
especifico, a fim de que esse
seja alcancado e a situacao
seja resolvida da melhor
forma possivel e, claro, den-
tro daquilo que a lei dispoe.

colaborador  do
Jornal do Sindico

O autor ¢é
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Contrato de fornecimento de GLP —
Atencao na hora de contratar

E comum os con-
dominios contratarem o for-
necimento do produto GLP a
ser consumido pelas unidades
autobnomas, ¢ via de regra,
mediante contrato de adesdo
ajustado por longos periodos
com previsdo de renovagao
automatica, denominado
Contrato de Prestacdo de
Servicos, Medi¢ao de GLP
e Fornecimento de GLP.

Como remuneracao
se estabelece um preco ini-
cial por quilograma de GLP,
o qual vai sendo reajustado
ao longo do contrato e mui-
tas vezes, fica acima da
média da tabela de precos
divulgada pela ANP[1],
decorrente de reajustes uni-
laterais e abusivos praticados
pela empresa fornecedora,
sob a alegacdo de aumento
de precos na refinaria, cus-

= SISTEMA DE ANCORAGEM

" MANUTENGAO PREDIAL

= PROJETO ARQUITETONICO

6 Ather

Engenharia

* RESTAURAGAO DE FACHADAS

to da matéria-prima ou de
distribui¢do, entre outros.

Se ocorrer tal con-
duta, caracteriza-se onero-
sidade excessiva, violando
expressamente o contido
no artigo 51, X, do Codigo
de Defesa do Consumidor.

Referidos contratos
costumam estabelecer pra-
zos de vigéncia longos (no
minimo de cinco anos) ¢
renovagdo automatica, por
periodos iguais e sucessivos,
caso nao houver a dentincia
do contrato com antecedén-
cia minima de 60 dias.

Estabelecem multas
elevadas para a rescisdo
antecipada do contrato, e
costumam exigir a multa
inclusive no periodo de
renovagdo automatica.

E necesséario ficar
atento a tais disposi¢des con-
tratuais, especialmente no

que tange a forma de reajuste
do prego do produto e da in-
cidéncia de multa em caso
de rescisdo ndo motivada
durante periodo de prorroga-
¢do do contrato, cuja infor-
macgao ¢ essencial, por forga
do disposto no art. 6° III
c/c art. 46, ambos do CDC.

A empresa ¢
obrigada a fornecer, mensal-
mente, as Notas Fiscais de
Abastecimento do Produto,
Demonstrativos das Cobran-
cas ¢ de Consumo das Uni-
dades autonomas, sob pena
de infringir o Decreto 5.903
de 20/09/2006, que regula-
mentou a Lei n° 10.962, de
11.10.2004, a qual dispoe
sobre as praticas infracio-
nais que atentam contra o
direito basico do consumi-
dor de obter informagdo
adequada e clara sobre produ-
tos e servigos, previstas na

IMPERMEABILIZACAO

PINTURA (GERAL e EPOXI)

PISOS E QUADRAS

MANUTENGAO HIDR. e ELETR.

EMPRESA ESPECIALIZADA

EM CONDOMINIOS

® (41) 4106-7558 J o

contato@atherengenharia.comgbr

www.atherengenharia.com.b

A ESCOLHA CERTA PARA
SUA OBRA E REFORMA

Lei n°® 8.078, de 11.09.1990.

O instrumento con-
tratual visa dar seguranca ju-
ridica e deve ser amplamente
analisado, elaborado sem
falhas, especialmente porque
envolve fornecimento do
produto por longos periodos,
devendo o Sindico exigir a
sua via contratual assinada.

Caso ocorrer dese-
quilibrio contratual, colocan
do o condominio em desvan-

tagem exagerada, nos termos
do art. 51, IV do Cddigo de
Defesa do Consumidor, ou
ma prestacdo de servicos,
cabe a revisdo do contrato
ou rescisdo contratual mo-
tivada, conforme autoriza
o disposto no artigo 478,
do Codigo Civil.

A autora é colaboradora do

Jornal do Sindico
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www.wcaengenharia.com.br
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R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer




. Administragdo *Dr. Rodigo Karpat

O sindico ¢ eleito
e nao indicado (art. 1.347
do CC), nesse sentido, o
papel do conselho pode as-
sumir outros contornos apos
a selecdo do sindico profis-
sional, que ¢ a de ter a res-
ponsabilidade por assinar
o contrato entre o sindico
profissional e o condominio.
Mesmo sendo o sindico
representante legal da sua
propria empresa ou sindico
pessoa fisica, ao ser eleito ele
ja representa o condominio,
desta forma paira a duvida
de se ele poderia celebrar o
contrato e assinar pelo con-
dominio e como prestador de
servicos ao mesmo tempo.

Segundo o Art. 117
do CC: Salvo se o permitir a
lei ou o representado, ¢ anu-
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Aspectos relevantes da rescisao do

contrato de sindico profissional

lavel o negdcio juridico que
o representante, no seu inte-
resse ou por conta de outrem,
celebrar consigo mesmo.
Para sair dessa situagdo,
o condominio delega po-
deres aos seus conselhei-
ros para que em nome
do condominio firmem o
contrato com o sindico.
(Art. 1.348, § 1° do CC)

Ainda assim, os con-
selheiros podem ou ndo ter
poderes para rescindir o con-
trato com o sindico, mas essa
rescisdo tem sendes e, quem
define esse limite, serd a
delegacdao de poderes da as-
sembleia que devera ocorrer
no momento de delegagdo
dos poderes para a assinatura
do contrato com o sindico
eleito. Na omissdo fica dis-
cutivel se aquele que tem

poderes para assinar, tam-
bém teria poderes para can-
celar o contrato sem expres-
sa defini¢do da assembleia.

A destituicdo do
sindico devera ocorrer em as-
sembleia (art. 1.349 do CC),
ou seja, o conselho podera
ter poderes para cancelar o
contrato, mas nao para des-
tituir o sindico. Sendo que
a convocacao poderda ocor-
rer pelo conselho caso este
tenha poderes para convocar
a assembleia, pela vontade
do sindico, ou na auséncia
(art. 1.351 § 1° do CC) por
um quarto dos condéminos.

Desta forma, en-
tendo que é recomendavel a
formalizagdo do contrato de
prestagdo de servigos entre
o sindico e o condominio
mesmo que ndo obrigatorio,

Planejamento

de longo prazo
soa desafiador?

Deixe-nos criar um plano sélido para o
futuro do seu condominio.
Trabalhamos lado a lado com sindicos
para tornar a gestao facil e eficiente!

Traga seu CONDOMINIO para
quem sabe ADMINISTRAR.

$

Gestao
Financeira

=

Orcamentos
e Compras

1%
Previsdo
Orcamentaria
o
(=

Recursos
Humanos

~ |
@

Mediacdo
de Conflitos

)

Prestacao
de Contas

&

Assessoria
ao Sindico

©
Apoio em
Emergéncias

Solicite dma __
"4 | proposta

para o seu
condomini

sendo que o sindico nao
pode assinar o seu proprio
contrato com o condominio
(sob pena de nulidade). As-
sim, deve a assembleia de-
legar poderes ao conselho ou
para outro nomeado pelo ato
para assinar o contrato com
o sindico propondo clausulas
em defesa dos interesses do
condominio. Isso também
vale para a rescisdo do con-
trato com o sindico por ter-
ceiros que ndo a assembleia.

A rescisdo autoriza-
da pela assembleia ao con-
selho coloca fim ao contrato,
mas nao serve para finalizar
a relagdo com o sindico que
precisa ser ratificada em as-
sembleia. A ndo ratificacdo
provoca a continuidade do
sindico no cargo e reestabe-
lecimento dos termos do con-

Garanta 10% de
desconto

nos 3 primeiros

meses!

ESCANEIE

Para solicitar
uma proposta!

trato, mas de forma verbal,
salvo se a assembleia estipu-
lar outros termos ou declarar
nulo o contrato assinado.

Entre a rescisdo pelo
conselho e a ratificacdo pela
assembleia, o valor pre-
viamente acordado de ho-
norarios pela prestagdo dos
servicos ¢ devido. Sendo
que a rescisao pelo conselho
do contrato tem validade,
mas como a sindicatura re-
quer eleicdo e destituicao
através de assembleia geral,
a suspensdo da remunera-
¢do poderad ser considerado
enriquecimento ilicito.

O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico

?‘ ‘Rﬁﬁ g i
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Enchentes: o caso do Rio Grande do Sul
e o0 trabalho dos sindicos

O Brasil acompa-
nhou no final de abril e inicio
de maio o estado de calami-
dade publica que passa o es-
tado do Rio Grande do Sul
devido as enchentes. A agua
inundou casas e também
afetou condominios. Por se
tratar de um desastre, uma
situagdo que afetou uma area
que abrange cidades, muitos
sindicos devem estar pas-
sando pelo mesmo problema.

Diante do cenario, os
condominios devem adotar
algumas medidas para evitar
mais transtornos e garantir a
seguranga dos condominos
que permanecem em suas
casas ¢ do patrimonio. Es-
pecialistas orientam que o
primeiro ponto ¢ colocar a
preservacdo da vida como
prioridade, os conddminos
ndo devem esperar ficarem

V) VERTZ

GENHARIA

ilhados para deixar o local.

Uso de botas e
equipamentos de protecao
individual para se proteger
da agua de enchente. Os con-
dominios inclusive devem
fechar o registro de agua
da rua para evitar qualquer
contaminacdo da agua da
caixa d’agua. Alguns resi-
denciais estdo contratando
caminhdes-pipa, em outros
casos 0 uso da agua da pis-
cina para limpeza e higiene
também ¢ uma alternativa.

A adogdo de cuida-
dos com a parte elétrica tam-
bém ¢ importante, como des-
ligar o disjuntor, elevadores
e bombas de recalque. Os
condominios também devem
prezar pela questdo da pro-
tecdo patrimonial, uma vez
que outras pessoas podem
aproveitar o momento de vul-

nerabilidade para furtar obje-
tos dos imdveis. Os portdes
devem permanecer com ca-
deados ou correntes, assim
como itens das areas comuns
que podem ser levados.

No caso dos con-
dominios que possuirem
seguro, os sindicos nao de-
vem esperar para acionar a
apolice, mesmo que a agua
ainda ndo tenha baixado. A
recomendacdo dos especia-
listas ¢ de informar a segura-
dora e a administradora, caso
o condominio tenha, a respei-
to do acontecido, que pode
ser encaixado como dano in-
denizével por entrada d’agua
em via publica, enchente,
agua proveniente de ruptura
de tubulacdes ou reservato-
rios, ou decorrente do aumen-
to do nivel de rios ou lagos.

Os sindicos devem

fornecer o maximo de infor-
macdes as seguradoras, por-
tanto ¢ importante o registro
fotografico. A depender da
seguradora, poderd acon-
tecer as vistorias e solicita-
¢do de documentacdo. Neste
caso, com a extensdo do dano
mensurado, € possivel que os
sindicos comecem a trabalhar
com os or¢amentos para con-
serto e reforma dos locais.

Ainda de acordo
com especialistas, apos
a diminuicdo do nivel da

agua, os condominios de-
vem adotar primeiramente
a politica da limpeza, mobi-
lizando cond6minos; a ins-
pecao predial para avaliar o
empreendimento, conside-
rando as questdes estrutu-
rais, elétricas e hidraulicas
e, por fim, uma reorganiza-
¢do financeira, criando um
plano de contingéncia, ob-
servando o fluxo de caixa e
se preciso cortando gastos.
O autor é colaborador do
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seja VISTA!

Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa

- Manutengao e Revitalizagao de Fachadas;
- Recuperagao e Reforgo Estrutural;

- Impermeabilizagao de Reservatorios;

- Laudos Técnicos e Pericias.

Engenheiro Juliano Vergutz
Crea-PR 117916/D 1
- Especialista em Patologiaf #7J
das Construgoes

- 11 anos de Experiéncia

@@ (41) 3298-6960

comercial@vertzengenharia.com.br
www.vertzengenharia.com.br

K2 CONDOMINIOS
Assessoria e Gestao
Profissional de Condominios

- Cobranca e execucgoées de
cotas condominiais
- Assessoria contabil
- Servigos de apoio para
condominios

41 3013-6812 |41 99681-2999

k2condominios.com

contato@k2condominios.com

ANUNCIE:

3029-9802
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Saiba qual é a responsabilidade do Sindico pela
manutencao dos Elevadores

A Gestio Condo-
minial estd dia a dia mais
complexa sendo importante
os sindicos utilizarem fer-
ramentas ¢ boas praticas em
sua administracdo. E respon-
sabilidade do sindico admi-
nistrar questoes operacionais
zelando pelo bom funciona-
mento do condominio como
um todo. E para isso, € pre-
ciso que o sindico mapeie
0S processos que executara
a fim de garantir a tranquili-
dade e seguranca dos equipa-
mentos de uso comum, como
por exemplo os elevadores.

Sobre  elevadores,
a primeira tarefa do sindico
¢ a contratagdo da empresa
especializada para realizar a
manutencdo. A legislagdo ¢
clara ao tratar das obrigacdes
do Sindico, ndo esquecendo
que pode haver outras advin-
das da Convencdo Condo-
minial, Regimento Interno e
deliberacoes em Assemble-
las. Por isso, aquele que
exerce a fun¢do de sindico
deve ter conhecimento das
responsabilidades diante
dos conddminos e também
terceiros. O elevador é um

dos equipamentos de uso
comum mais utilizado, logo
necessario atencdo redo-
brada a este item que tem
um desgaste consideravel
pela utilizagdo recorrente.

Manutencao dos
Elevadores

Problemas com os
equipamentos e, também,
nas areas comuns do con-
dominio ndo sdo raros e,
muitas vezes, acabam em
despesas e conflitos desne-
cessarios. A implantagao
da pratica de manutengdes
preventivas no condominio
demonstra uma gestdo efi-
ciente, aumentando assim a
credibilidade do sindico. Os
elevadores sdo equipamen-
tos essenciais e ¢ dever do
sindico manté-los em perfei-
tas condigdes de uso e segu-
ranga. Inclusive a legislacao
dispde que ¢ dever do sindico
“diligenciar a conservagao e
a guarda das partes comuns
e zelar pela prestacdo dos
servicos que interessem aos
possuidores”. Também ¢ seu
dever “exercer a administra-

¢do interna da edificacdo ou
do conjunto de edificacdes,
no que respeita a sua vigén-
cia, moralidade e seguranca,
bem como aos servigos que
interessam a todos os mo-
radores”. Assim, manter a
manutengdo dos elevadores
¢ crucial, além de ser uma
obrigagdo legal do sindico.

Entre os diversos
beneficios que as manuten-
¢des preventivas trazem ao
condominio, reduzir cus-
tos ¢ um dos principais, ja
que manutengdo ¢ menos
onerosa que consertos. As
manutengoes preventivas
visam conservar o con-
dominio, a boa convivéncia
e, ainda, garantir a seguranca
e valorizagdo patrimonial.

Responsabilidade do
Sindico

Como todo equipa-
mento, os elevadores po-
dem apresentar mau func-
ionamento em decorréncia
de falhas mecanicas ou até
pelo uso inadequado. Cada
vez mais os sindicos se cons-
cientizam que custos periodi-

COS para preservar os equi-
pamentos do condominio ¢
uma maneira inteligente de
economizar. Embora aciden-
tes gravissimos envolvendo
elevadores sejam excecdes,
como por exemplo, queda
livre do elevador até o fundo
do pogo ou pessoas que caem
no pogo do elevador, quando
uma fatalidade ocorre e pre-
sentes os pressupostos da
Responsabilidade Civil ha
dever de indenizar. Outros-
sim, também pode ocorrer
responsabilizagdo em situa-
¢oes envolvendo pessoas
trancadas em elevadores.

Inclusive ja ha enten-
dimento nos tribunais sobre
negligéncia do condominio
quanto a manutengdo do
elevador e prestacdo de so-
corro tempestiva. Veja que,
o simples fato de as manuten-
¢oes programadas do eleva-
dor estarem em dia ndo retira
a responsabilidade, claro que
observadas as peculiaridades
de cada caso. Desse modo,
a contratacdo de Seguro de
Responsabilidade Civil ¢
cada vez mais importante.
Embora este tipo de se-

guro nao seja obrigatorio,
jé& ¢ significativo o aumento
desta contratagdo por parte
dos condominios na prépria
apolice do seguro obrigatorio.
O objetivo do se-

guro condominial € proteger
0 patrimonio comum dos
condominos em caso de si-
nistros, podendo as cobertu-
ras contratadas abranger tan-
to a atuacdo do sindico, quan-
to acidentes em elevadores.
E dever do sindico ficar
atento na hora de escolher as
cober- turas que melhor aten-
dam o perfil do condominio,
tendo clareza sobre o que o
seu seguro cobre e ndo cobre.
E importante pesquisar, pois
as seguradoras oferecem di-
versos ‘“‘pacotes” de cober-
turas para condominios. Os
elevadores devem ter trata-
mento especial dada a sua
importancia no dia a dia do
condominio. Por isso ¢ de-
ver do sindico conhecer suas
obrigagdes, inclusive estar
ciente que estda  su-
jeito &  responsabiliza-
¢do civil e criminal.
A autora ¢é colaboradora do
Jornal do Sindico
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ESIC Internacional apresenta os vencedores
do Oscar empresarial

Viagdo Ouro e Prata S/4, Radio Band News FM, José Nascimento, Ricardo Kenji Wojitani e AFIM, foram os vence-
dores do Prémio Aster; o evento aconteceu nesta quinta-feira (23), na Opera de Arame

Na dltima quinta-
feira (23), a ESIC Interna-
cional realizou a cerimonia
de entrega da 17° edigdo
do Prémio Aster, na Opera
de Arame, direcionado a
convidados e formandos
da institui¢do. A Associa-
¢do de Apoio ao Fissurado
Labio-Palatal de Maringa
(AFIM) foi a vencedora da
categoria Responsabilidade
Social e a Viagcdo Ouro e
Prata S/A levou o troféu
de Trajetéria Empresarial.

O destaque na ca-
tegoria Empreendedorismo
foi para Ricardo Kenji Woji-
tani, fundador da Eletron
Energia S.A., empresa com
o maior acervo de projetos
de eficiéncia energética do
pais e a 1* empresa do Sul (e
4* do Brasil) a realizar IPO
na BEE4 dentro do sand-
box regulatério da CVM.

A Radio Band News
FM foi a vencedora na ca-
tegoria Comunicagdo. O
fundador do projeto Top de
Gestdo, José Nascimento, foi
o vencedor na categoria Tra-

' Vai pegar ou deixar passar?

jetoria Profissional. Jornalis-
tade formagdo, pds-graduado
em marketing, gestdo empre-
sarial,  empreendedorismo
e inovacdo, Nascimento ja
liderou empresas nas areas
de jornalismo, produgao,
entretenimento e  ganhou
prémios como Melhores
Empresas para se Trabalhar,
Aberje de Comunicagdo Em-
presarial e também prémios
de conteudo jornalistico.
A premiagao € concedi-

da a pessoas fisicas e juridi-
cas que se destacam no meio
empresarial e académico no
ultimo ano. Os concorrentes
foram indicados por alunos,
professores, parceiros, pro-
fissionais liberais e membros
da sociedade e, apos a fase de
indicagdo, os dossiés foram
analisados por uma comissao
composta por jornalistas,
professores e empresarios
do setor, que se reuniram
para definir os vencedores.
“O Prémio Aster é

uma espécie de Oscar Em-
presarial, uma maneira de
destacar empresas e profis-

sionais que se sobressairam
nesse ultimo ano intenso e
desafiador”, afirma o dire-
tor geral da ESIC Interna-
cional, Alexandre Weiler.

A entrega do Prémio
foi realizada juntamente com
a ceriméOnia de colagdo de
grau dos alunos da gradua-
¢d0, pos-graduacao, Masters
e MBAs da ESIC Internacio-
nal, que receberam a certifi-
cacgdo internacional da unica
escola de negdcios global que
possui sede no Brasil, com
matriz na Europa, e campus
nos Estados Unidos e China.
Os participantes do Modulo
Internacional Europa tam-
bém receberam certificacio.

Realizado ha mais de
50 anos em todos os campi
europeus da ESIC Interna-
cional, o evento ¢ uma es-
pécie de Oscar Empresarial.
“O prémio tem como obje-
tivo consagrar os destaques
do mundo corporativo, além
de um momento de con-
fraternizagdo e networking
qualificado”, explica o di-
retor geral da instituicdo,

Alexandre Weiler. A denomi-
nagio ASTER vem da lingua
latina e corresponde ao for-
mato de estrelas das estatu-
etas, que sdo entregues aos
premiados, desenhadas es-
pecialmente para o evento.
J& foram premiados, ao lon-
go dos anos, profissionais
e empresas fortemente re-
levantes como O Boticario,
Bradesco, RPC, Band TV,
HSBC, Volvo, Bosch, Re-
nault, Racco, Tigre, Gazeta
do Povo, Docol, entre outras.

Os vencedores do Prémio
Aster 2024: o diretor geral
da radio Band News, Nilson
Rosa, o fundador do projeto
Top de Gestao, José Nasci-
mento, o fundador da Eletron
Energia S.A Ricardo Kenji
Wojitani, Francisco Brum,
que representou o presidente
da Viacao Ouro e Prata S/A,
Hugo Fleck e a diretora da
Associagdo de Apoio ao
Fissurado Labio-Palatal de
Maringa (AFIM), Ana Clau-
dia Tofalini.

Foto: Polyndia
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Pinturas Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcao, Reformas, Telhados
Aplicagdo de Manta Asfaltica

3209-7740
9 8838-5172
*9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

- Lavagem e Pintura Predial

- Restauragao de Fachada

- Reposicdo de Pastilhas

- Aplicagéo de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagéo

- Reformas em Geral

Orgamento sem compromisso
Curitiba, Regiao e Litoral
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ogfpinturas@gmail.com
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Solicite uma proposta!

JORNAL DO SINDICO / JUNHO /2024 15

A solugao em suas maos!!

Anuncie!
LIGUE AGORA:

3029-9802

Anuncie aqui!

3029-9802

(41) 99921-2105 | 3524-1779

O resultado que sua
empresa precisa esta aqui!
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3029-9802
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