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O Jornal do Sindico
deseja a todos os
sindicos e sindicas
um ano repleto de
realizagoes, conquistas
e boa convivéncia.
Que 2025 traga
ainda mais sucesso e
harmonia para sua
gestdo!

Manutengao1
A

* Nesse periodo de chuvas,

com momentos de
apagoes, € importante
verificar as condigdes

dos geradores de energia.

Pagina 2

Administragao

Em tempos de festas de fim
de ano, uso do saldo deve
movimentar os condominios.
Seguir regras é essencial para
a boa convivéncia. Pagina 10

Observatorio

Polémica sobre a
Resolugdo Normativa

do Conselho Federal de
Administragao é analisada
pela advogada Cleuzany

Lott Pagina 16

? Dia do Sindico consolidou-se como

0 maior evento do setor condominial
em,Minas Gerais, reunindo centqnas de
sindicos para unidia de aprén'ﬂlzado

e celebragdo. Compalestras de

&
5‘7 - especialistas, sorteio'debrindes e

momentos de confratefizagdo, a edigao
comemorativa destacou duas-décadas de
F evolugao e profissionalizagdo. .0 encontro
.* . reafirmou a importanciada gestao ética
D ~ e'efieiente nos condominios, sendo um
: ».marco para 0 segmento;
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0 imprescindivel trabalho dos Técnicos
Industriais para empresas e 0s
condominios residenciais e comerciais

Com um vasto leque de habilitagdes nas areas de Edificagdes, Construgdo Civil, Meca-

nica, Eletrotécnica, Eletronica, Telecomunicagdes, Refrigeragdo e Climatizagao, entre

outras, os profissionais Técnicos Industriais desempenham um papel fundamental na
prestagdo de servigos em empresas e em condominios residenciais e comerciais.

0Os Tecnicos Industriais atuam con-
forme normativas legais, como o
Decreto 90.922/1985, que define
suas atribuicdes e responsabilida-
des. 0 registro no Conselho Regional
dos Técnicos Industriais (CRT-MG)
é essencial, comprovando que eles
possuem a formacao e habilitacao
necessarias para exercer suas fun-
coes com responsabilidade técnica.

Nesse contexto, a emissédo do Termo
de Responsabilidade Técnica (TRT)
é imprescindivel, pois atesta que o
servico foi realizado por um profis-
sional qualificado, garantindo con-
formidade legal e seguranca juridica
para condominios e empresas. Com
o TRT, o técnico pode ser responsa-
bilizado civil e criminalmente por
eventuais irregularidades nos servi-
cos prestados.

Portanto, a importancia dos Técnicos
Industriais vai além da simples exe-
cucdo de tarefas, uma vez que eles
$d0 essenciais para a criagao de am-

bientes seguros, confortaveis e fun-
cionais, sendo pilares fundamentais
na gestao de condominios e contri-
buindo para a valorizacdo dos iméveis
e 0 bem-estar de todos os usuarios.

E se vocé precisa de um profissional
qualificado, com a devida habilitagao
e registro em seu conselho de classe,
temos uma boa noticia: é facil e rapido
encontra-lo por meio da Plataforma
Técnico que Faz. Esta ferramenta on-
line e gratuita, mantida pelo CRT-MG,
oferece acesso a técnicos especiali-
zados em diversas areas.

CRT-MG

Entre em contato:

e-mail tecnicoquefaz@crtmg.gov.br ou
fale com o CRFMG através do atendimento
virtual via TECMIG no site www.crtmg.govbr,
WhatsApp (31) 3166-0932 ou pelo chat
nas redes sociais Facebook, Instagram e
Linkdn (@crtminas).

Proteja Seu Condominio:
Dicas Essenciais para Garantir
a Seguranga no Fim de Ano

Com o aumento dos arrombamentos durante as festas, investir em
seguranca é fundamental para a tranquilidade dos moradores.

e

Com a chegada do fim de ano, muitos moradores
aproveitam para viajar e curtir as festas, deixando
suas residéncias vulneraveis a arrombamentos.
Para os sindicos, essa é uma época de atencao
redobrada, pois a seguranca do condominio &
uma prioridade. Investir em seguranga eletronica
6 uma das medidas mais eficazes para proteger o
condominio. Ainstalagao de cAmeras devigilancia,
alarmes e cercas elétricas podeinibir aagao de cri-
minosos. Empresas especializadas, como a Vono
Sequranca, oferecem soluces personalizadas
que garantem monitoramento eficaz e protecao 24
horas, sendouminvestimento quevaleapenapara
garantiratranquilidade dos moradores.

Além disso, é fundamental reforcaracomunicagao
com os moradores, incentivando-os a informar
sobre suas auséncias prolongadas e a colaborar
comasegurancacoletiva. Umarede deapoioentre
vizinhos pode ser crucial para dentificar atividades
suspeitas. Manter a iluminagdo adequada nas
dreas comuns, comoestacionamentos e entradas,
também € essencial, pois locais bem iluminados
$40 Menos propensos ainvasoes.

0 controle de acesso rigoroso é outra
medidaimportante. Revisar as politicas de
entrada e saida do condominio, utilizando
portarias eletrdnicas e identificaco rigo-
rosadevisitantes, pode evitar aentradade
pessoas nao autorizadas. Sensibilizar os
moradores paraaimportancia da discricao
¢ igualmente relevante. Orientd-los a ndo
deixarem pistas sobre suas auséncias,
como luzes acesas durante o dia ou embalagens
de compras visiveis, pode fazer a diferenca na
prevencdo de arrombamentos.

Por fim, realizar manutencdes preventivas nos
equipamentos de seguranga é crucial. Verificar
regularmente o funcionamento de cameras,
alarmes e cercas elétricas garante que tudo es-
teja em perfeito estado. Investir em seguranga
ndo é apenas uma despesa, mas sim uma ga-
rantia de tranquilidade e protegao para todos 0s
moradores. Com medidas adequadas e 0 apoio
de empresas especializadas, € possivel passar
as festas de fim de ano com a certeza de que 0
condominio esta sequro.

@) VoNno

SEGURANCA

@ 0800 588 0800
@D www.grupovono.com.br

> Cursos e eventos Da Redagio

Sede do SindiconMG é palco
para encontro sobre elevadores

0 Sindicato dos Condominios de Minas Gerais (SindiconMG), em
parceria com a Associagao de Engenharia Mecanica e Industrial
de Minas Gerais (Abemec), realizou no dia 28 de novembro o Il
Forum de Elevadores de Minas Gerais. 0 evento reuniu represen-
tantes de empresas montadoras e prestadoras de servigos de
manutengao de elevadores de diversos estados do Brasil, re-
forgando o debate sobre seguranga e regulamentagao no setor.

Dengenheiro mecanico Ronaldo
Bandeira, conselheiro do Cre-
a-MG e um dos organizadores do
férum, destacou a relevancia do en-
contro: “Este é um momento para
discutirmos o que esta acontecendo

4cidentes envolvendo elevadores.
Junto com as entidades, queremos
propor um projeto de lei que au-
mente a seguranga tanto para os
usudrios quanto para os profissio-
nais que realizam a manuten¢io

Evento reuniu especialista na sede do Sindicon MG

A Prefeitura Municipal de Belo
Horizonte (PBH) também par-
ticipou do evento, representada
pela diretora de planejamento e
fiscalizagdo, Raquel Guimardes.
Segundo ela, o férum foi uma
oportunidade valiosa para reunir

os diversos atores do setor em um
debate sobre riscos e seguranca.
“A PBH parabeniza os organiza-
dores do evento. Iniciativas como
essa podem gerar minutas e do-
cumentos que inspirem alteragdes
na legislagdo. Durante nossas fis-

Nos ultimos anos, as eleigdes no
Brasil tém sido extremamente
polarizadas, e isso tem refletido no
dia a dia dos condominios

calizagdes de rotina em condo-
minios comerciais e residenciais,
temos percebido uma caréncia de
conhecimento, por parte dos sin-
dicos, sobre as normas vigentes.
Nosso objetivo com a fiscalizagdo
nao é punir, € conscientizar quan-
to a validade dos contratos, laudos
técnicos e a importincia de dis-
ponibilizar o livro de ocorréncias
para a fiscalizacdo”, explicou.

O presidente do SindiconMG, o
advogado Carlos Queiroz, agra-
deceu a presenca dos participan-
tes e reforcou a importincia do
férum. “Este é um debate essen-
cial, que impacta diretamente
um grande nimero de condomi-
nios em Minas Gerais. O Sindi-
conMG faz questdo de promover
iniciativas que priorizem a segu-
ran¢a e o bem-estar da coletivi-
dade”, concluiu.
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> Cotidiano por André Resende

Acessibilidade: como as
reformas ajudam idosos e
pessoas com deficiéncia

0s condominios, quando sao construidos, precisam se adequar a uma vasta legisla-
¢ao que garanta acessibilidade aos moradores, sobretudo aos idosos e as pessoas
com deficiéncia (PCD). Entretanto, nos condominios mais antigos, algumas dessas
adequagdes ndo estdo totalmente de acordo com a legislagdo e, em alguns casos,
¢ preciso que uma reforma estrutural seja feita para garantir a acessibilidade de
todos os moradores, independente da condigéo.

0 sindico profissional, Jalio
Guimardes, que atua na
regido da Grande Sdo Paulo,
explica que costuma adotar
uma politica nos condominios
em que ele administra onde
todas as areas consideradas
comuns precisam estar ade-
quadas aos critérios de aces-
sibilidade. “Toda e qualquer
reforma que for feita, seja para
criagdio de uma drea nova,
seja para melhoria, precisam
levar em consideragdo toda a
legislagdo de acessibilidade”,
explica.

Ainda de acordo com Julio Gui-
mardes, os condominios mais
antigos ndo sao obrigados a re-
formar suas dreas para atender
a legislacdo que garante acessi-
bilidade, tendo em vista que a
construgdo antecede o periodo
em que alguma lei especifica
sobre o tema tenha entrado em
vigor. No entanto, caso haja a
necessidade a partir da deman-
da de algum morador, ou da
propria assembleia, os sindicos
devem considerar as normas
vigentes.

LEGISLAGAD - Entre elas estio
o Decreto Federal n° 5.296,
de 02 de dezembro de 2004,
a Lei Federal n° 10.098, de 19
de dezembro de 2000, a Lei
Federal n°13.146, de 06 de ju-
lho de 2015 (LBI), ANBT NBR
9050/2020 (Acessibilidade a
edificagdes, mobilidrio, espa-
¢os e equipamentos urbanos)
e a ABNT NBR 16.537/2016
(Acessibilidade, Sinalizagdo

tatil no piso, Diretrizes para
elaboracdo de projetos e ins-
talacdo).

“Estamos falando de reformas,
porém, os sindicos dos condo-
minios mais antigos podem
fazer pequenas adequagdes que
vio ajudar os moradores idosos
ou PCD. Por exemplo, as por-
tas automatizadas de vidro em
lugar das antigas com mola.
Além disso, a manuten¢do pre-

Freepik

ventiva de corrimio, de esca-
daria, iluminacdo de incéndio,
posicionamento de sensores de
iluminagio, bem como a suavi-
zagdo e sinalizagdo de degraus”,
comenta.

A principal dica que o sindi-
co profissional traz é de que

Estamos falando de reformas, porém, os
sindicos dos condominios mais antigos
podem fazer pequenas adequagdes que vao
ajudar os moradores idosos ou PGD
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Coluna do Sindicon

Sindicon e engenheiros discutem formas
de reduzir os acidentes com elevadores

0 Sindicon MG vai fechar 2024 com chave de ouro. Além dos novos convénios
e parcerias firmadas durante todo o ano, realizamos dezenas de cursos e
palestras gratuitas. No dia 7 dezembro aconteceu o Dia do Sindico, evento
de confraternizagdo, e que teve a participagdo de especialistas que apre-
sentaram aos nossos convidados temas de interesse dos sindicos e sindicas.

Nos dias 11 12 dezembro o Sindicon MG e a Associagdo de Engenharia Meca-
nica e Industrial de Minas Gerais (Abemec) irdo promover o 26° Desafios da
Engenharia Mecanica e Industrial (DEMI BH). As vagas s&o limitadas e poderéo
ser feitas pelo site www.demi.org.br.

A primeira parte do evento foi realizada entre os dias 26 e 28 de novembro. 0
DEMI BH acontece num momento de extrema preocupagao dos especialistas
e dos condominios de todo o Brasil. Nos lltimos meses foram dezenas de
acidentes com elevadores, alguns deles com mortes.

0s acidentes acontecem por falta de manutengao, auséncia de uma fiscali-
zagdo adequada por parte das prefeituras. Para mudar esse quadro, é preciso
uma nova legislagdo. 0 objetivo do DEMI BH é discutir formas de aumentar a
seguranga dos elevadores.

0 Sindicon e a Abemec também vao apresentar sugestdes para as prefeituras
e apontar as falhas. Uma delas é sobre os laudos de inspegdo dos elevadores
que sdo assinados por engenheiros que, na maioria das vezes, ndo foram na
casa de maquinas para verificar a situagdo dos cabos, dos motores e demais
equipamentos dos elevadores.

Em fevereiro de 2025, em data a ser confirmada, vamos promover na sede do
Sindicon MG mais um Curso de Sindico. Em breve vamos divulgar os detalhes
de toda a promogao e como serdo feitas as inscrigdes. As vagas sao limitadas
e terdo preferéncia nas inscrigdes os associados do Sindicon MG.

E para ficar por dentro de outros assuntos do Sindicon MG, ndo deixe de
acompanhar as nossas redes sociais @sindiconmg. Outro canal importante
para ficar atualizado € nosso site https://www.sindiconmg.org.br/ e também
nosso WhatsApp (31) 99611-4400.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

—SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
- Residenciais e Mistos de Minas Gerais
Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

o condominio, no caso de al-
guma reforma para ajuste de
acessibilidade, avalie a neces-
sidade de contratagdo de uma
empresa especializada nesse
tipo de obra, uma vez que é
preciso estar atento a uma vas-
ta legislagdo para adequacdo.
No caso de Julio Guimaraes,
ele precisou recentemente re-
alizar uma obra de acessibili-
dade em um dos condominios
administrados a pedido de um
morador que é PCD.

“Essa pessoa em cadeira de
rodas exigiu que o acesso da

calgada até hall de entrada e
da piscina fossem facilitados
para ele. Apds a assembleia,
fizemos a contratagdo de uma
empresa especializada. Ins-
talamos corrimdo na rampa,
suavizagdo da calgada, e toda
troca do acesso a piscina de
raia, colocando uma rampa no
lugar da escada. Também ins-
talamos um elevador de acesso
a piscina. Esse foi um caso que
tivemos que adequar por uma
questdo de acessibilidade”, ar-
remata.

*Jornalista

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutenc¢do preventiva e corretiva
Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica

Reparos em geral

CONTROL

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br
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> Legislag:éo por André Resende

Solicitagao de desligamento de camera em
areas comuns: como proceder?

0 sistema de monitoramento por cameras nos condominios
se tornou quase como um item indispensavel entre os equi-
pamentos de seguranga. Entretanto, pode acontecer, em ca-
sos incomuns, de algum morador solicitar o desligamento
temporario e parcial de alguma camera para realizagdo de
um evento social em uma area comum. Neste caso, como o

sindico deve proceder?

Dadvogado especialista em
direito condominial, Henri-

que Castor, explica que, por via
de regra, as cameras instaladas
em dreas comuns atendem es-
tritamente o intuito de proteger
o condominio e monitorar ati-
vidades que possam compro-
meter a seguranca. “Segundo a
Lei Geral de Prote¢ao de Dados
(LGPD), as imagens devem ser
coletadas apenas para a finali-
dade especifica de seguranca e
ndo para invadir a privacidade
de moradores”, explica.

DESCONFIANGA - Para o sindi-

co profissional Roger Pros-

pero, esse tipo de pedido na
verdade geraria muito mais
suspeitas contra o conddomi-
no, do que seria visto como
um privilégio a ser concedi-
do. Ele explica que as ima-
gens que sdo capturadas pe-
las cameras de seguranga dos
condominios sdo restritas,
ou seja, poucas pessoas tém
acesso. E ainda segundo ele,
as pessoas que tém acesso
s6 buscam as imagens para
fins de fiscaliza¢do, quando
necessario, para auxiliar na
aplicacdo de alguma infracao
ou investigacdo de alguma
questdo legal.

PRESERVE SUA ESTRUTURA AQ
ELIMINAR AS INFILTRAGOES

0 sistema VedaJato € utilizado principalmente no selamento de
estruturas e reparos da camada de impermeabilizagao, seja ela feita
por mantas ou resinas em construgdes novas ou mais antigas.

L3

VEDWLLETT

Sistemna excl alo
Aplicagio sob alta pre

0 produto Liqueldstico® exclusivo da Ve-
daJato é aplicado de forma pressurizada
sob alta pressao para dentro das trincas e
microfissuras, percorrendo o caminho in-
verso da dgua até a origem da camada de
impermeabilizacdo. Apds alguns segundos,
ele se torna sdlido e flexivel, selando to-
dos os pontos de infiltracao da camada de
impermeabilizacao e absorvendo todas as
movimentacdes da estrutura, devido a sua
flexibilidade permanente.

Trata-se de um procedimento cirdrgico na
estrutura, que corrige e sela os pontos de
tensdo, utilizando material com proprieda-
des especificas para ahsorver as movimen-
tacoes constantes da estrutura.

0 sistema VedaJato é o procedimento
mais indicado tecnicamente para eliminar
infiltragdes, pois corrige dois problemas de

A0 no concreto

dificil solucao: a causa e seu efeito:

- a CAUSA da infiltraco, ao selar
de forma definitiva os pontos da
camada de impermeabilizacao com
material especifico, que absorve as
tensdes provocadas pelas movimen-
tacdes constantes da estrutura.

- 0 EFEITO, ao realizar o selamento
da estrutura, que interrompe o pro-
cesso de corrosao das ferragens,
apos a aplicagao sob alta pressao do
Liquelastico®, que preenche 100%
de todas as trincas e microfissuras, impedin-
do a penetragao do gas cabdnico e cloretos
que estao atacando as ferragens.

A tecnologia da VedaJato surgiu como siste-
ma diferenciado de reparo da camada de im-
permeabilizagdo. 0 que era considerado um
problema de dificil solucao, com custo eleva-
do, muitas vezes atacado com métodos palia-
tivos, tornou-se, a partir do sistema Veda Jato,
uma solucao eficiente, rapida e econdmica.

@

VEDAJATO

®) 3333-3390

@ Site:wwwvedajato.com
(O 98714-3390
@vedajato

“A gente eventualmente nem
vé, a gente olha essas imagens
quando tem alguma infragdo,
se ndo houver uma infracgdo, se
ndo houver algo que justifique,
a gente ndo fica olhando essas
imagens, até porque sdo horas
e horas de gravagdo de varias
cdmeras. Agora, se ele pede
para desligar e em razdo de um
evento privado, me acenderia
um sinal de alerta, isso se carac-
terizaria até como privilégio”,
comenta.

COLEGIADO - Henrique Castro
acrescenta que esse tipo de situ-
acdo, do eventual desligamento
de cameras de uma area comum
especifica do prédio, nao deve
ser tomada unilateralmente pelo
sindico. A recomendacdo é levar
essa questdo para a assembleia,
para que todos os conddéminos
fiquem cientes da questdo e de-
cidam em conjunto, para que,
caso haja algum tipo de acordo,
seja incluido no regimento in-
terno do condominio.

Segundo a Lei Geral de Protegdo de
Dados (LGPD), as imagens devem
ser coletadas apenas para a
finalidade especifica de seguranga

reepick

“Desligar as cAmeras de uma area
comum como o saldo de festas,
onde incidentes podem ocor-
rer, pode expor o condominio a
riscos. Portanto, alteragcdes no
sistema de monitoramento preci-
sam ser decididas coletivamente
em assembleia, respeitando as
normas do condominio e as dis-
posicdes da LGPD. E se foi feito
unilateralmente pelo condémino
poderd ser notificado e aplicada
alguma san¢ao”, orienta.

Em casos mais extremos, os
sindicos devem buscar assesso-
ria juridica para proceder nesse
tipo de solicitagio atipica. “E
importante garantir que qual-
quer decisdo respeite a legislacao
vigente, evitando conflitos futu-
ros”, conclui o advogado.

*Jornalista

Estamos atualizando
nosso cadastro.

Entdo, caso queira continuar recebendo o Jornal do
Sindico, todos os meses, encaminhe uma mensagem
no nosso numero de WhatsApp, com os dados de nome
e enderego completo do condominio.

. Jornal do Sindico

28 anos ao lado de sindicos
e sindicas de BH e Regiao.

(31) 9 8481-7642
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Programa de Manutengao Predial

Segundo o item 315 da Norma NBR 17170 da ABNT, comumente conhe-
cida como Norma de Garantia, a manutengéo predial € "o conjunto
de atividades para conservar ou recuperar a capacidade funcional da
edificagdo e seus sistemas constituintes a fim de atender as neces-

sidades e seguranga dos usudrios."

As_:tividades aque se refere a Nor-
a sdo aquelas previstas no Ma-

nual de Uso fornecido pelas constru-
toras ao entregarem as edificagdes
a0s seus proprietarios.

Inclusive, é importante se saber que
a realizacido das manutengoes exata-
mente como previsto no Manual de
Uso é uma das principais condi¢des
para se acionar as garantias de um
empreendimento cujos prazos ainda
estejam vigentes, pois, conforme o
item 6.4 “a” da NBR 17170, enseja a
perda da garantia “a ndo realizacao

ou a falta de comprovagio da rea-
lizagdo das atividades de limpeza,
conservagao e manutengao previstas
no manual deuso [..]”

REALIDADE - No entanto, a realidade é
queamaioria dasedificacdes das gran-
des cidades sao mais antigas e ja nao
tém mais um manual de uso disponi-
vel para os conddminos (ou até mesmo
nunca chegaramater) ou, ainda pior ja
estao numa condicio de conservagio
tdo degradada que sequer faria sentido
se pensar em realizar uma manuten-
¢80 como prevista no seu manual de

et

Inspegdo predial identificard pato-
logias e dard um direcionamento de
manutengdo para os condominos

uso antigo. Neste sentido, é importante
que os condominios chamem um pro-
fissional habilitado e capacitado para
realizar uma Inspecio Predial Total,
sobre a qual falamos no nosso artigo
publicado em outubro.

Isto porque o Laudo de Inspecio
Predial Total identificard todas as
patologias e outros problemas da
edificacdo e indicara todas as inter-
vengdes necessarias, orientando o
que deve ser realizado em uma or-
dem de prioridades que vai do mais

E importante se ter em mente
que manter a conservagao

do edificio é manter o valor
patrimonial de cada conddmino

grave e urgente para 0 menos grave e
menos urgente, 0 que se torna, den-
tro do conceito da NBR 17170 da
ABNT, um verdadeiro Programa de
Manutencao Predial.

Ainda, dentre outras vantagens que
se apresentam, um Programa de
Manutengio Predial possibilita que
os condominios elaborem um pla-
nejamento de intervengdes de curto,
médio e longo prazo eficaz que lhes
possibilite uma utilizacdo mais ra-
cional dos seus recursos financeiros.

Por fim, é importante se ter em mente
que manter a conservagao do edificio
¢ manter o valor patrimonial de cada
condoémino e que quanto melhor a
manutencdo da edificacio, menores
$30 0s gastos com obras corretivas.

*Engenbheiro e diretor da Septern Engenharia - sep-
tem@septem.eng.br

> por André Resende

Uso de geradores em condominios
e 0s cuida

0 uso de geradores em condominios, sobretudo nos mais re-
centes, é um fato comum. Diante de eventuais problemas de
abastecimento, seja por questdes técnicas da companhia con-
cessionaria de energia, seja por uma questdo climatica, esses
equipamentos assumem grande importancia na organizagao dos

condominios.

rém, para os sindicos que ad-
ministram condominios que
contam com geradores, é preciso
organizagdo orcamentdria para
garantir que as manutengdes recor-
rentes sejam feitas de forma correta
para garantir o pleno funciona-
mento. O sindico profissional Julio
Guimardes, responsavel pela admi-
nistragio de edificios em Séo Paulo,
comenta que a maior parte dos pré-
dios administrados por ele contam
com gerador, e em todos eles é ado-
tado uma planilha de or¢amento
para o uso do equipamento.

“Quando um condominio possui
gerador deve ter dentro da previ-
sdo0 or¢amentaria anual uma linha
de despesa pronta. Entéo, contrata-

PORTARIA
ATIVA

Mais Seguranca e Economia
para o Seu Condominio

-se uma empresa e a gente ja prevée
também o custo adicional de abas-
tecimento de diesel. A gente tem
uma média de consumo ao longo
do ano. A cada seis meses a troca
de dleo e fluidos, bem como filtros
dear filtro de 6leo, e a cada um ano
a bateria. A gente soma todas essas
despesas que vao acontecer ao lon-
go do ano, més a més, incluindo o
contrato de manutencéo, que é um
valor bem baixo”, explica Julio.

SEGURANCA - E importante des-
tacar que os geradores nao sio
apenas uma solugdo emergencial,
mas uma ferramenta estratégi-
ca que evita perdas financeiras,
garante a seguranga dos condo-

minos, protege equipamentos
essenciais e mantém a confianga
dos clientes e moradores.

Ainda de acordo com o sindico
profissional, a empresa especiali-
zada na manutengdo dos gerado-
res faz todos os testes necessérios,
além das trocas dos filtros e de
bateria dentro do periodo exigido.
De acordo com Julio Guimaraes,
a empresa mede a amperagem do
equipamento, avaliando como esta
a carga elétrica do gerador. Outro
aspecto testado é o funcionamento
mecanico, para observar se nao ha
nenhum tipo de vazamento.

“Da nossa parte, enquanto sin-
dicos, auxiliamos na notificagdo
sobre 0s servigos aos condominos,
ajustando a manuten¢do para o

dos na manutengao

gerador, garantindo

" E-’ uma maior vida util
|_ = ] — 20 equipamento.
— e —
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== cos sobre a questio

Em tempos de crise
climdticas e apagoes, o
gerador é garantia de seguranga

dia mais adequado, além de trei-
narmos os funcionarios dos con-
dominios, fornecendo protetores
auriculares”, comenta. Ainda de
acordo com o sindico, geralmente
os testes e manutengio sdo feitas
com equipamentos eletromeca-
nicos, que testam rapidamente o

Quando um condominio possui
gerador deve ter dentro da
previsao orcamentaria anual

Controle de acesso conectado a central de
operagoes do Grupo Anjos da Guarda,
proporcionando mais seguranc¢a e gerando para

os condominios, economia superior a 60% com
os custos de mao de obra e encargos sociais.

‘%ANJOS?’

=DAGUARDA=

www.anjosdaguarda.com.br | (31) 3282-6567

da manutengdo de
geradores ¢ prezar
sempre pelo uso de

um Oleo diesel de qualidade.
“Um dos grandes problemas dos
geradores a médio e longo prazo é
a bomba injetora e bico injetor. E
isso se dd muito em decorréncia das
sujeiras que estdo no tanque e/ou
de diesel ruim. Entéo a gente pede
sempre para manter o tanque lim-
po”, conclui.

Em Belo Horizonte, durante um
temporal no inicio de novembro,
alguns condominios ficaram no es-
curo e tivermos relatos de sindicos
que néo conseguiram alugar o equi-
pamento devido a grade demanda.

*Jornalista
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> Seu condominio  Por Bruno Puppim

Vocé sabia

que herdeiros sao

responsaveis pelas dividas condominiais?

Ao julgar o recurso especial 1994565, a terceira turma do Superior
Tribunal de Justica (STJ) fixou entendimento de que os herdeiros
respondem solidariamente pelas respectivas despesas condomi-
niais, independentemente da expedigdo do formal de partilha,
ndo se aplicando a regra legal de que o herdeiro somente respon-
de pelas forgas da heranga, resguardado o direito de regresso.

COm o falecimento da pessoa
natural do proprietario de um
imével, abre-se a sucessdo, que é o
processo de transferéncia, de ime-
diato, a posse e a propriedade dos
seus bens e direitos aos respectivos
sucessores (herdeiros), a luz do
principio da saisine positivado no
art. 1.784 do Codigo Civil (CC).

PARTILHA - Assim, a responsabili-
dade pelos débitos provenientes do
imével do falecido, antes da par-
tilha, recai primeiramente sobre a
massa indivisivel e unitaria repre-
sentativa da heranca, a qual per-
tence os herdeiros e é administrada
pelo inventariante até a homologa-
¢ao da partilha (art. 1.991 do CC).

Ap6s a partilha, a responsabili-
dade recai sobre os herdeiros, na

proporcio de suas herangas, mes-
mo antes de expedi¢do do formal
de partilha (mera regularizacdo
da posse e propriedade dos bens
herdados) e do registro no cartério
de Iméveis. Assim, também néo se
aplica o prescrito no artigo 1.227
do CC, segundo a qual a constitui-
¢80 ou transmissao dos direitos re-
ais sobre imoveis s6 se efetiva com
o registro no Cartério de Registro
de Imoveis.

Ainda, ao dizer que nao se aplica a
regralegal do art. 1.792 do CC (for-
¢as da heranga), segundo o qual o
herdeiro nao responde por dividas
superiores ao valor que herdou, o
STJ afirma contrério sensu, que 0s
herdeiros passam a ser devedores
solidarios dos valores deixados
pelo falecido a titulo de divida

condominial do imével,
mesmo que estes valores
ultrapassem o valor do
que foi herdado.

SOLIDARIEDADE - Infere-se,
portanto, que a solidarie-
dade  (responsabilidade
mutua) no pagamento das
despesas  condominiais
herdadas junto com 0 imoé-
vel, resulta do entendimen-
todoart. 1.345 do CC, que
admite a responsabilizacao
dos atuais proprietrios
(herdeiros) do  imével,
inclusive pelos débitos an-
teriores a aquisicdo deste,
tendo como consequéncia
logica a possibilidade de co-

Herdeiros devem arcar com a divida mesmo que
o valor seja maior que a heranga

Apos a partilha, a
responsabilidade recai sobre

os herdeiros, na proporgao de
suas herangas, mesmo antes de
expedi¢do do formal de partilha

branca da integralidade da divida de
quaisquer dos herdeiros (coproprie-
tarios), ressalvando-se o direito de
regresso (cobrar de volta) do herdeiro
que venha a satisfazer a divida por in-
teiro, contra os demais herdeiros, nos
termos do art. 283 do CC.

Resumindo, o condominio credor
tem direito de exigir e receber apds
a partilha, mesmo antes do registro
imobilidrio, de um ou de todos os
devedores herdeiros, as taxas condo-
miniais em atraso corrigidas e atuali-
zadas até 0 momento do pagamento,
ainda que o valor devido ultrapasse o
valor recebido como heranca.

Esta decisao é importante porque
pacifica os incontéveis proces-
s0s que tramitam na justica que
tem como impedimento a falta
de definicdo sobre a quem recai a
obrigacdo de pagamento das taxas
condominiais em atraso. Visto que
mesmo apos anos do falecimento
do proprietario registral, os her-
deiros de forma proposital ou nio,
deixavam de registrar no cartério
suas cotas partes herdadas, fican-
do a certiddo de 6nus (documento
comprobatério sobre a situagio
financeira e legal do imével) em
nome do proprietrio falecido,
dificultando que os condominios
realizassem a cobranca.

*Advogado especializado em direito condominial e
colaborador do Jornal do Sindico

QUALIDADE
NOS
SERVICOS
PRESTADOS

GARANTIMOS

Atendemos residéncias, condominios, empresas, indlstrios
& comércios, A nossa missao é lavar oté os nossos clientes
um servico de quaolidode e bem executado,
rransporéncka e um excelente custo-beneficio.

Contamos com equipamentos de ponta para a realizogao
dos servigos, resolvendo qualquer problema sem causar
transtorno cos  clientes.
Profissionalisma, rigor e eficacia fozem desta empresa uma
mercado  de desentupimento,

nenhum tipo de dono ou
referéncia  no

industrigis como domésticos.

Oferecemaos servigos especializodos de limpeza e manutengdo de sistemas no geral,
garantindo um bom funcionamento e a prevengade de problemas em residéncias ou
empresas. Reolizomos limpeza de coixo de gordurg, desentupimento gerol de
tubulagces e esgotos, limpeza técnica de sistemas, limpeza de fossos sépticas e
limpezo de CSAC (coixos separoderos de dguo e dleo), além de limpeza de caixas
d'dgua. Também prestomos serviges de hidrojoteamento para desobstrugoo e
remogdo de residuos na rede. Com nossa experiéncio e equipamentos modernos,
garantimos servigos eficientes, rapidos @ com alto padrdo de qualidade

& www 3folhascombr
@ @3folhas

& Atend. 24h: 3198112-5830

com

A Prestagdo de Contas, preza por aplicar
as técnicas contabeis e administrativas,
na apresentagdo fidedigna, comparavel,
verificavel, tempestiva, e compreensivel
aos usuarios. Ja a Transparéncia exige
que essa prestagao de contas esteja dis-
ponivel aos condominos, de facil acesso e
em tempo habil.

tanto

Para atender a esses principios de governan-
¢a, ¢ fundamental que o condominio tenha
plena gestao financeira de seus recursos, re-
gistrando os dispéndios de forma padroniza-
da, identificando valores, natureza, histdrico,
beneficiarios, datas, entre outros, bem como
a clara e correta identificagao dos recebiveis
e entradas, das inadimpléncias, dos saldos
e de sua necessidade financeira, disponibi-
lizando essas informagdes aos condominos.

Diante da complexidade e necessidade do
uso de softwares especializados, essas sdo
tarefas dificeis e de grande responsabilidade
para o sindico assumir sozinho, sem o apoio
de um profissional especializado, sendo
recomendavel ser feito por quem tem o co-
nhecimento, competéncia, experiéncia e os
TECUrsos necessarios.

&
folhas

A Hoffmam Contabilidade e Gestdo Condomi-
nial, ¢ uma empresa especializada e prepa-
rada para atender as necessidades na ges-
tao profissional do condominio. Utilizamos

A Gestéo Financeira no condominio e sua
contribuigao as boas praticas de governanga.

Um condominio precisa ter uma boa gestéo financeira de seu dinheiro.
Isso decorre do fato de um condominio gerenciar recursos que sio dos
condominos, que por meio da partilha dos gastos, contribui financeira-
mente com sua parte, gerando a necessidade redobrada da boa gestao
do dinheiro e atendendo as boas praticas de governanga, principalmente
a Prestagao de Contas e a Transparéncia.

——
—

—
— ]

j

softwares modernos, bem como site e app
para acesso dos conddminos as prestagdes
de contas, atas, comunicados, documentos,
boletos, reservas, entre outros.

Sua Gestdao Condominial moderna, eficiente,
transparente e seguro. Ligue agora, pega seu
orgamento e ganhe um diagndstico fiscal
para o condominio. Valida até 2312.24 e para
os 20 primeiros sindicos que ligarem.

© 99388-0014

@& Hoffmam.com

@ atendimento@hoffmam.com
hoffmamcontabilidade




> Especial Dia do Sindico Por Desirée Miranda

20° Dia do Sindico empolga ao
trazer etica e saude mental

Simbolo das comemoragdes pelo dia nacional dos gestores de condominios, levou conhecimento e alegria a aproximadamente 400 pessoas.

Aética foi a principal questdo
tratada nas palestras do 20°
Dia do Sindico, que aconteceu
no dia 7 de dezembro, no Ho-
tel Mercure Lourdes, na regido
centro-sul de Belo Horizonte. O
evento foi organizado pelo Jor-
nal do Sindico e pelo Sindicon
MG. Os temas das 13 palestras
foram variados; entretanto, a
ética e a corregdo na gestdo con-
dominial permearam todos os
debates.

Foram 13 palestras de diversos
assuntos, como seguranca e le-
gislagdo de elevadores, gestdo de
mao de obra, decisdes judiciais
relativas a condominios, regras
para a utilizacdo de cAmeras de
circuito interno, relagdes com a
Receita Federal, lei do stalking,
utilizacdo de gas natural e os
cuidados ao instalar carrega-
dores para carros elétricos nos
condominios. “Todos esses te-
mas sdo relacionados com ética
porque exigem COmMpromisso
dos sindicos com a boa gestio. E
esse o recado que o Dia do Sin-
dico sempre passa para quem
participa”, analisa o presidente
do Sindicon MG, advogado con-
dominialista, Carlos Eduardo
Alves de Queiroz.

INEDITISM0 - Um tema inédito
neste ano foi a palestra sobre
“A saude mental dos sindicos”,
proferida pelo psicanalista Raul
Macedo Ribeiro. Ele falou so-
bre a complexidade do dia a dia
e a neurose, que faz com que as
pessoas permane¢am constan-
temente preocupadas com o fu-
turo. Esses fatores contribuem
para o estresse e o adoecimento
dos gestores.

Esse foi o tema preferido da sin-
dica do Condominio Leandro
Martins, Maria Aparecida Me-
nezes. Ela, que participa do Dia
do Sindico ha mais de 10 anos,
foi surpreendida pela palestra de
Raul. “Por incrivel que pareca o
que eu gostei mais foi o psicana-
lista. Muito pertinente, muito
interessante. No geral, todos os
assuntos abordados foram mui-
to importantes, mas me chamou
a atencdo a palestra dele, sobre
satide mental e estresse de sindi-
co, que realmente deve existir”,
comenta ela.

BATERIAS ELETRICAS - Informacdo

que causou surpresa entre os
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Palestra sobre satide mental dos sindicos foi acompanhada com muita atengdo pelo grande puiblico presente

presentes foi em relagdo as ba-
terias de carros elétricos. Esses
modelos estdo se tornando febre
no Brasil, mas as baterias de li-
tio podem ser mais perigosas do
que parecem, conforme expli-
cou o engenheiro e inspetor che-
fe da Inspetoria de Vila Velha
do Conselho Regional de Enge-
nharia e Agronomia do Espirito
Santo (Crea-ES), Mauricio Ciot-
to. Segundo ele, muitos sindicos
estdo instalando carregadores
nos prédios, porém sem avisar a
seguradora. O maior problema,
segundo ele, é que o pais ainda
ndo esta preparado para essa
novidade. “Nédo temos tecnolo-
gia para apagar o fogo dos car-
ros elétricos. Os sindicos que ja
autorizaram devem tomar cui-
dado”, afirmou Mauricio.

ELEVADORES - O engenheiro e pre-
sidente da Associagdo de Enge-
nharia Mecénica e Industrial
de Minas Gerais (Abemec-BH),
Ronaldo Bandeira, ao falar so-
bre “Seguranga em Altura: pre-
venindo acidentes com elevado-
res”, informou que, apenas neste
ano, o estado ja registrou 11 aci-

dentes, sendo 70% deles com
usuarios dentro do equipamen-
to. Ja o Corpo de Bombeiros foi
acionado 456 vezes para resgatar
pessoas presas nos equipamen-
tos, seja por problemas nos ele-
vadores ou falta de energia. Ele
apresentou ainda alguns pontos
que estdo sendo incluidos em
uma proposta de Projeto de Lei
(PL) que esta sendo elaborado
em conjunto com o Sindicon
MG, para ser apresentado a Cé-
mara Municipal.

DESCONTRAGAD - Além das pales-
tras, o 20° Dia do Sindico man-
teve a tradicdo de oferecer café
da manha, almoco e coffe-break
para os presentes. Participando
pela primeira vez do evento, a
sindica do Condominio Resi-
dencial Heitor Villa Lobos, Mi-
chele Cunha, disse que teve o

privilégio de conhecer o evento
em seu aniversario de 20 anos e
disse que a experiéncia foi vali-
da. “As palestras estao muito ob-
jetivas. Aqui eu pude me escla-
recer melhor, tirar davidas, ‘no
quente’, ali na hora, com pessoas
qualificadas, com bagagem e s6
tem a agregar a quem participa”,
analisa.

Ao fim do evento, foram sortea-
dos brindes gentilmente ofereci-
dos pelos patrocinadores. Nova-
to no Dia do Sindico, o gerente
geral da Voolta, Felipe Hanke,
aprovou o evento. “No dia a
dia, vemos que o sindico tem a
demanda, mas nio temos a so-
lugdo. E nds entregamos a solu-
¢do. Tivemos a oportunidade de
captar muitos clientes e temos
perspectiva de fechar negdcios
no longo prazo”, contou ele.

Nao nos propomos a fazer um
congresso, seminario ou feira de
evento. Aqui é um encontro festivo

Ja a Intelbras participou pela 15*
vez da festa. O executivo de ven-
das da empresa, Ronei Campos
Miranda, disse que o retorno
é excelente. “E uma vitrine. Os
clientes vém procurar o stand
em busca das novidades e isso
traz bastante satisfacdo para a
gente”, comemora.

Para o diretor e editor do Jornal
do Sindico, Mdrcio Paranhos, o
sucesso do Dia do Sindico esta
na forma como o evento é con-
duzido. “Nédo nos propomos a
fazer um congresso, semindrio
ou feira de evento. Aqui é um
encontro festivo. Nossa intensao
¢é proporcionar um ambiente de
calor humano, para que as pes-
soas se sintam a vontade para
se relacionarem entre si, com
as empresas e recebendo infor-
magio de qualidade dos pales-
trantes. E o mais importante:
valorizando a figura do sindico
e sindica como uma pessoa fun-
damental na gestdo dos condo-
minios sejam eles moradores ou
profissionais” comentou.

*Jornalista



K] Jornal do Sindico > DEZEMBRO > 2024 |

> Especial Dia do Sindico

0%

1
. DIRDO SINDICO
\ O maior & mads tragicioanl

EVEMD O B#lar condonvinial
\N Eatado de Minas Geraly .

Jornal e Sing
suime HXC inteoms @
[FIETF - T ., = o ol
O editor do Jornal do Sindico, Mdrcio Paranhos e o Sindicos e sindicas buscaram as novidades apresentadas pelas  Sindicos foram recebidos com um delicioso café da manha
presidente do Sindicon MG, Carlos Eduardo Queiroz empresas colaboradoras.

conduziram o evento com maestria

Publico teve oportunidade para tirar Almogo de confraternizagdo foi momento para fazer novas amizades
dividas sobre as questdes apresentadas

e

Liicio Francisco da Control elevadores sorteou seis Diretoria do Sindicon MG marcou presenca no
presentes para o puiblico evento Cristiane da Vono Seguranga, faz a entrega dos
presentes
I —
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Ricardo do Elegance Residence ganhou uma Marcos Maia do Res. Floresta ganhou a Alexia ofere- Leonardo Hoffmam presenteou duas sindicas
cesta de Natal da Rentalfly cida pela empresa ATMEV's

Daniel da Condominio Auténomo, faz a
entrega de uma fechadura eletronica da
Intelbras

Ricardo da Rival do Fogo entrega os presentes para os Carlos Anténio, sindico da Galeria Colombo foi o sorteado com  Equipe de produgdo do evento foi muito elogiada

sindicos sorteados a TV oferecida pelo Jornal do Sindico e Sindicon MG
Realizagdo Colaborador Safira Colaborador Diamante Colaborador Ouro
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G Claudia - Cond. Califdrnia no Sion — Foi a pri-
meira vez que fui, foi rica de informagdes pra
mim. Mas como era comemoragdo do Dia do
Sindico faltou uma palestra de um sindico ex-
periente colocando nossa realidade didria, as
dificuldades em fazer cumprir regras. A falta
de informagao da maioria dos sindicos eleitos,
inclusive eu. Agora fiz um curso, mas jd fui sin-
dica no meu condominio por inimeras vezes e
cometi muitos erros sem saber que os estava
cometendo, e escutei muitos sindicos que ape-
sar de ouvirem tudo sobre as responsabilida-
des em ser sindico, ndo aproveitaram em nada
tudo que foi dito, acredito que se usassem um
sindico para passar as informagdes, essas
pessoas entenderiam melhor. Estou sindica no
momento e fui atrds de cursos por causa da
falta de ética de um sindico profissional. Senti
falta de um espago sindico. Obrigado, ves estéo
de parabéns, sei que fizeram o melhor e estava
muito bom.

m Nilce - Cond. Village Estoril no Buritis - Apro-
veito p parabeniza-lo e ao mesmo tempo
agradecer a homenagem a todos os sindicos
presentes. Temas importantes foram aborda-
dos por excelentes palestrantes. Um momento
de grande aprendizado e oportunidade para
esclarecimento de muitas duvidas. 0 social
também conta, porque tive a oportunidade de
conhecer outras pessoas, trocar informagdes
e acrescentar novos contatos.

e Roberto - Cond. Carlos Gomes no Santo Antg-
nio-De1a10=10

o Flores - Cond. Garret no Padre Eustaquio -
Foi muito bom... Talvez hotel esteja ficando
pequeno.

Jlnior - cond. Andrdmeda no Aeroporto - Foi
maravilhoso e de grande abrangéncia de co-
nhecimento, principalmente referente ao car-
regamento de veiculos elétricos em garagem
em condominio, assustador o que pode acon-
tecer. As palestras foram maravilhosas vocés
estdo de parabéns. A organizago foi perfeita e
0 nosso anfitrido, digo assim, pois uma pessoa
maravilhosa é Marcio Paranhos. Parabéns tam-
bém a todos participantes.

m Maria Luiza - Marcio, Parabéns. Encontro irre-
tocavel. Valeu! Encontro de sucesso absoluto.
Esforgo coroado de Louros da Vitdria. Muito fe-
liz, porque eu também estava la! So Paz, Amor,
Alegria para quem gosta e se esforga para
fazer sempre o melhor. Dessa forma, viver em
condominio pode ser mais agradével do que se
imagina: informagdes claras e objetivas para
execugdo correta de cada uma das tarefas que
¢ 0 exercicio do Sindico. Belo trabalho.

e Eliane - Cond. Palmares - Muito obrigada pela
linda comemorago do dia do sindico!

o Adelina - Cond. Newton Diniz no Lourdes - Eu
estive no encontro do Dia do Sindico pela se-
gunda vez e achei tudo muito bem feito, com
capricho e qualidade, e os anfitrides, Marcio
e Dr. Carlos, sempre simpaticos, atenciosos.
Aplausos, para vocés. A selegdo dos palestran-
tes e assuntos abordados, foram oportunos,
inteligentes e proveitosos. Daqui pra frente,
estarei presente nesses encontros, com certe-
za. Obrigada, pelo dia de ontem.

o Leonardo - Cond. Monte Hermon na Cida-
de Nova - Minha participagdo foi de suma
importancia, tanto nos esclarecimentos de
dividas quanto aprontamento, principalmente
nos assuntos sobre gas natural e inclusdo de
carregador no estacionamento do prédio para
veiculos elétricos. Parabéns pois foi um suces-
so! Grandes palestrantes, excelentes refeigdes
e muitos brindes (pena que ndo fui um dos
contemplados).

G Enoch - Cond. Nossa Senhora da Conceigao,
em Contagem - A minha avaliagéo é que vocés
estdo de parabéns, cada ano € uma surpresa,
sdo palestras que contribuem e tiram muitas
dividas de nds sindicos, ndo sdo palestras re-
petitivas, sempre um assunto novo, contetido
rico, e os palestrantes de primeira linha, in-
teirados nos assuntos, falando e respondendo
com propriedade, parabéns.

G Claudia - Cond. Parque das Mangueiras em
Contagem - Eu gostei bastante de tudo. Sobre
a (iltima palestra € que achei meio chata

@ Wilton - Gerente do Cond. Britania no Santo
Antdnio - Como sempre, um evento produtivo
que trds muito conhecimento e tira muitas du-
vidas, parabéns aos organizadores em especial
a0 Mércio Paranhos e o Dr. Carlos.

Jefferson- Parabéns pelo evento ja sdo mais de
5 anos que participo. tudo de bom meu amigo.

Nilza - Cond. Simone no Barro Preto - Estive no
20° Dia do Sindico e foi muito bom!!! J& fazem
4 anos que participo com muita atengdo, e te-
nho aprendido muito com as palestras. Sempre
atualizadas e trazendo para nds sindicos uma
visdo mais ampla de conteldos relevantes.
Parabenizo todos os envolvidos no evento e
principalmente o Mércio Paranhos, do Jornal
do Sindico, pela dedicagao e empenho. Os pa-
lestrantes foram muito bem escolhidos. Todos
com dominio do assunto. Ano que vem, estarei
presente novamente.

Eluza - cond. Isabel no Califérnia - Vocés es-
tdo de parabéns. As palestras foram excelen-
tes. Tudo muito bem organizado. Obrigada por
este dia maravilhoso.

o Tania - Cond. Pinos no Santo Antdnio — Gostei
bastante do evento. Tudo muito bem organi-
zado. Sobre os temas, a palestra do Raul foi
Gtima. Gostei muito da que abordou a "Lei de
Stalking como aliada do sindico".

e Sérgio — Cond. Guarujé no Sagrada Familia - A
minha avaliagdo € altamente positiva! Otima
organizagdo... Excelentes e objetivas participa-
¢des dos convidados que se apresentaram fa-
lando sobre assuntos totalmente relevantes, que
prenderam totalmente a atengdo dos presentes!
Excelente café da manhd e um insuperdvel almo-
¢o!.... Parabéns ao JORNAL DO SINDICO!

m Walter - Cond. Splendido Residencial na Pam-
pulha - Queria agradecer a vocé, magnifico
evento, dtimas palestras, tudo muito bem or-
ganizado e produtivo, muito obrigado e espero,
se Deus quiser, estar ano que vem de novo,

Marcus - Cond. Delphos no Santo Antdnio -
Nota 10... Parabéns a todos...

Meire - Cond. Parque das Mangueiras e Con-
tagem - Evento maravilhoso, local e pessoal
agradavel.

(Y Maria da Conceigao - Cond.Flor e Liz - Ado

(R

rei! Sempre vou e gosto muito. Parabéns!

Maria Emilia - Cond. Piemont no Funcionarios
- Foi maravilhoso! Vocés do Jornal do Sindico
foram impecdveis, ndo mediram esforgos para
cuidarem dos minimos detalhes. Foi de encher
os olhos, ver tanta gente, e todos felizes. As
palestras também muito organizadas, com o
pessoal fazendo fila para tirar suas duvidas.
Os Stands dos prestadores de servigos, mui-
to organizados, com pessoas qualificadas.
0 almogo, muito saboroso, tanto a comida,
como os doces. Eu fui pela primeira vez, e com
certeza voltarei nas proximas. Gostei muito de
tudo e de todos, principalmente do Marcio, que
brilhou, pois sempre ali, dando um suporte,
nas palestras, no almogo. Enfim, passei uma
tarde agradabilissima. Vocés foram mil, nota
10, com louvor. Contetido das palestras muito
agregador!

Carla - Cond. Sumatima no Hawai - 0 20° Dia
do Sindico "foi um evento extraordindrio! A
organizagdo do Jornal do Sindico e Sindicon
MG esteve impecavel, proporcionando uma
experiéncia enriquecedora para todos os parti-
cipantes. Os temas abordados foram extrema-
mente relevantes para a gestdo condominial, e
os palestrantes trouxeram insights valiosos.
Além disso, a estrutura do evento e o apoio das
empresas patrocinadoras demonstraram um
cuidado especial em oferecer conforto e qua-
lidade. Saio deste encontro motivada e com
novos conhecimentos que certamente fardo a
diferenga no meu dia a dia. Parabéns a todos
os envolvidos por esse grande sucesso!

Rose - Cond. José Venancio Costa - Encontro
maravilhoso, perfeito, palestras excelentes.
Parabéns. Ansiosa pelo ano que vem. E um
evento muito organizado no qual assentamos
as 8h e saimos as 18h e ndo vimos o tempo
passar.

Mirian - Cond. Maria de Paula - Estive presen-
te no 20° Dia do Sindico e adorei. Tudo muito
bem organizado, palestras excelentes, de acor-
do com 0 nosso dia a dia no condominio. Eu vivi
e vivo varias situagdes que foram abordadas.
Assuntos relevantes e muito bem abordados
pelos excelentes palestrantes e muito bem
conduzidos pelos organizadores do evento. Ves
estdo de parabéns! Além de toda essa mara-
vilha de palestras, cafés deliciosos, almogo
excelente e muitos brindes. Acabei sendo
sorteada e fiquei extremamente feliz! Ja quero
fazer minha inscrigao para o proximo KkK...

Ricardo - Cond. Senhora do Rosério no Fun-
ciondrios - Mais uma vez foi sensacional. Nos
mantém atualizados sobre tudo que hé de novo
no mercado, além do aprendizado.

o Lilian - Res. Honduras - Foi uma grande sa-

tisfagdo estar participando deste encontro
tdo importante, de extrema relevancia, ética,
moral, e profissional no oficio de um sindico,
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Sindicos avaliam positivamente evento

Sindicos e sindicas de todas as regides de Belo Horizonte e Regido Metropolitana, que estiveram presentes ao evento, “rasgaram” elogios
para o 20° Dia do Sindico que foi realizado no ultimo dia 7 de dezembro. Veja abaixo o que eles falaram.

de contetidos proporcionando mais seguranga
para atitudes e agbes adequadas para as
demandas em condominio. Palestrantes alta-
mente competentes, integros, e prestativos,
bem como os prestadores parceiros também.
Tudo muito bem planejado, gratiddo a vocé
pela atengéo, presteza de sempre por com-
partilhar conosco sempre. Otimas informagdes
pelo Jornal do sindico, ao Sr. Carlos Eduardo
presidente do SindiconMG. Parabéns a todos
os envolvidos, equipe do evento nota 1000, que
venham muitos anos mais de encontros tdo
especiais como este 20° dia do sindico.

m Meiry - Cond Liberdade em Contagem - Fui ao
evento e fiquei até ao final, foi o segundo ano
consecutivo que fui. Estava perfeito tudo. Voltei
com uma bagagem enorme de conhecimento.
Parabéns pelo evento maravilhoso.

G Camila - cond. Ponto Sul - Carmo - 0 dia foi
muito bom. Excelentes palestras. Achei alguns
inconvenientes, como a porta do meio do saldo
estar disponivel pra acesso e toda hora tinha
gente entrando e saindo e ninguém fechava a
porta, até porque ela tem um problema, empe-
nada eu acho, que dificultava fechar, além de
que o pessoal dos stands estava conversando
muito, e alto que atrapalhou muito a concen-
tragdo. 0 café da manha estava muito gostoso
e 0 almogo também, tudo com muita fartura,
exceto o lanche da tarde que eu ndo consegui
pegar nem uma gota de café.

Q Dawidson - Cond. José Vicente Victor - Pa-
rabéns Mércio! Olha, a superagdo ndo € uma
tarefa facil. Mas, a cada ano o "Dia do Sindico"
tem sido melhor. Gostei muito, principalmente
do Dr. Raul (psicanalista), ele deu um show e
vocé também! Um Natal abengoado e um ano
cheio de novas expectativas e realizagdes, um
abrago!

Maria José - Cond. Neivas Marques no Sa-
grada Familia - Tive a honra de participar e
aprender muito com as "palestras”. Evento
Extremamente bem organizado, farto, elegante
e muito conhecimento compartilhado. Gratidao
¢ a palavra para o SINDICON.

Marlene - Cond. Park Carolina no Planalto -
Mais uma vez o evento me surpreendeu, tudo
muito bem organizado, palestras 6timas, com
conteldos altamente importantes!!! Ves bri-
Iharam

Kennedy - Cond. Parque da Canastra no Jar-
dim Guanabara - 10. Organizagdo do evento
top!!! Palestras enriquecedoras para a carreira
profissional. ~Confraternizagdo maravilhosa
(refeigdes e brindes). Divulgago de servigos e
tecnologias interessantes. Ano que vem estarei
1a novamente. Obrigado a todos pelo evento!

RicardoDias - Cond. Elegance Residence - Quero
agradecer a voce e todos envolvidos no Melhor
evento de sindicos em BH. Além de trazer co-
nhecimento, com temas importantes, somos
edificados. Este ano, me chamou atengdo
e ndo sei se vocé reparou, a quantidade de
idosos como sindicos, a maioria sem conhe-
cimento nenhum, outros se elegerdo porque
ninguém no condominio quis pegar, no evento
vimos a importancia que € pois muitos tiraram
suas duvidas e esclarecimentos, mas acho que
ndo é o suficiente, com a responsabilidade de
sindico no € facil. De qualquer forma, te agra-
dego pelo evento. Foi sorteado pela 1 primeira
vez em 15 anos.

Ane - Cond. Tintoretto - Estive sim. Gostei mui-
to, foi bem gratificante e produtivo. Obrigada
pela oportunidade.

Colaboradores também elogiam organizacao

A participagao de colaboradores no 20° Dia do Sindico é fundamental para
proporcionar esse ambiente de confraternizagdo. Sem eles nada seria
possivel. Veja o que alguns deles disseram sobre o grande acontecimento.

G Leonardo - Hoffmam Gestdo - 0 Evento 200 Dia do
Sindico foi excelente como todos os anos. Muitos
clientes visitaram o estande da Hoffmam e vérios
novos hons contatos com outros sindicos presen-
tes no evento efetuados. Momento (nico para
reforgar a marca da Hoffmam Gestdo Condominial
para o mercado de condominios e fazer novos
negdcios. Obrigado aos organizadores e equipe.
Parabéns pelo evento.

Bruna— Daxor Elevadores - Evento do Dia do Sindico foi
excelente, muito bem estruturado, tudo organizado, foi
nosso primeiro ano de participagdo, mas adoramos.
Otima oportunidade para divulgar nossos servigos e
fazer networking com sindicos/as. Excelente!! Ano que
vem com certeza estaremos confirmados.

e Gleison — TKE - Evento foi excepcional, piblico bem
selecionado, atendendo a expectativa da empresa,
tivemos muitas oportunidades que serdo trabalha-
das para tornarem novos clientes. Local do evento
e estrutura excelente. Parabéns pelo evento

o Jorge Jabbur - JB Conservadora - Quero parabenizar
a equipe organizadora pelo evento incrivel que
tivemos! As palestras foram enriquecedoras e re-

especialistas de referéncia no mercado. A opor-
tunidade de interagir com esses profissionais e
esclarecer dvidas foi um grande diferencial. AlEm
disso, 0 ambiente estava maravilhoso, propicio
para networking e para rever amigos, além de fazer
novas conexdes. Foi, sem divida, uma experiéncia
memoravel e vélida para todos os participantes!

Ricardo - Rentalfly — Foi dtimo participar para as
pessoas descobrirem que existe esse tipo de
elevador para realizar pequenas manutengdes nos
condominios.

G Cristiane - Vono Seguranga - Gostariamos de com-

partilhar nossa gratidao e satisfagdo em participar
do evento "Dia do Sindico", organizado pelo Jornal
do Sindico. Em nome da Vono Seguranga, foi uma
experiéncia verdadeiramente enriquecedora. A
qualidade do networking foi excepcional, permitin-
do-nos estabelecer conexdes valiosas com outros
profissionais do setor. Agradecemos ao Jornal do
Sindico por criar um ambiente téo acolhedor e
produtivo. Estamos ansiosos para participar de
futuras edigdes e continuar contribuindo para o
fortalecimento da comunidade de sindicos.

abrago a todos! me troue muito confecimento, cam respaidos pletas de contetidos importantes, ministradas por
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As trés regras de ouro para uso do saldo de festas

Cada vez mais, novos empreendimentos oferecem diversas are-
as de uso comum, como saldes de festas, espagos gourmet
e churrasqueiras. Essas areas sao compartilhadas e nao per-
tencem a nenhuma unidade especifica. As normas para efetivo
funcionamento das areas comuns do condominio devem estar
incluidas, preferencialmente, no Regimento Intemo.

M saldo de festas, é fundamental
er normas para que todos os
condominos possam utilizar o espa-
¢o sem duvidas sobre as regras. Isso
se torna necessario, pois 0 comporta-
mento das pessoas muda com o tem-
po. Assim, cada condominio deve
definir regras de convivéncia para o
uso do saldo, levando em conta o per-
fil, as prioridades e as necessidades.
Portanto, adotar boas praticas para o
uso do saldo de festas é essencial para
aadministragdo do condominio evi-
tar conflitos desnecessarios.

Assim, ao falarmos sobre boas
praticas no saldo de festas as 3
Regras de Ouro séo:

AGENDAMENTO - Para fazer uso do salio
de festas do condominio é imprescin-
divel regras quanto ao agendamento,
cancelamento e limpeza. E importante
o condominio estipular prazo para a

reserva prévia, bem como para o can-
celamento, evitando embates e/ou re-
servas na mesma data.

Além disso, ¢ importante o condo-
mino ter ciéncia que, ao reservar o
salao de festas, deverd informar so-
bre as pessoas ou empresas prestado-
ras de servicos como por exemplo,
buffet, entre outras. As regras quan-
to a limpeza também devem ser
objetivas, como, por exemplo, pagar
taxa ou entregar o ambiente limpo.

HORARIO DE SILENCIO - £ comum
haver reclamagdes de conddéminos
quando os eventos realizados no sa-
lao de festas extrapolam o horério
permitido no Regimento Interno.
Assim, é importante o condémino
informar-se previamente qual o
“horério de siléncio” estabelecido
no condominio para uso do saldo
de festas.

Hordrio para o siléncio deve estar estabelecido nas regras de uso

Embora, na pratica, seja muito uti-
lizado o horario até as 22 horas, ha
muitos Regimentos Internos que,
por exemplo, através de deliberagio
em assembleia, permitem o uso até
as 00 horas.

Vai ter musica ao vivo no evento?
Muitos condominios proibem esta
pratica, logo, atengdo as regras de
utilizagdo.

Danos ao Condominio - A constru-
¢d0 do saldo de festas do condomi-

nio deve considerar o fim e a forma
de como olocal é utilizado, sob pena
de tornar-se inadequado para os fins
aque se destina.

Quando da utilizagdo do saldo de
festas é necessario ter cuidado tanto
com a estrutura quanto com os itens
e utensilios, se houver. Na pratica,
evitara ocorréncia de acidentes é im-
possivel, no entanto, o condémino é
responsavel por qualquer irregulari-
dade, dano ou prejuizo ocasionado
no local. Portanto, é essencial haver

A convivéncia em condominio deve
ser sempre pautada pelo respeito
miituo e boa-fé da vizinhanga

vistoria do local antes e depois do
evento, bem como o conddmino
assinar termo de responsabilidade
para garantir que os danos sejam
ressarcidos.

Quando efetivamente comprovado
0 desrespeito as normas de utili-
zagdo do saldo de festas, é cabivel
aplicado de penalidade, desde que
prevista na convengao ou regimento
interno, observada a transgressdo e
intensidade.

A convivéncia em condominio deve
ser sempre pautada pelo respeito ma-
tuo e boa-fé da vizinhanga, necessitan-
do de sensatez e concessoes cotidianas
em prol da harmonia da coletividade

condominial.

Reunir-se com amigos e fami-
liares ¢ muito bom e para que o
evento ocorra da melhor forma
possivel, é importante os condo-
minos terem clareza quanto as
regras de utilizacdo do saldo de
festas do condominio.

Ficou com duvidas? Acesse nosso
Blog http://simonegoncalves.com.
br e Instagram: @simonegoncal-
ves.com.br

TRANSFORME SEU CONDOMINIO
COM SOLUGOES DE RECARGA
DE VEICULOS ELETRICOS

A crescente popularidade dos veiculos elétricos esta transformando

a mobilidade urbana. Condominios que se antecipam a essa tendén-

cia oferecem um diferencial aos moradores e valorizam seu patrimd-
nio. Como sindico, vocé pode liderar essa inovagdo no seu edificio.

A Voolta é especia-
lista em implementar
solucdes completas
de recarga em pré-
dios. E oferecemos as
seguintes solucdes:

Estudo de Carga:
Analisamos a capa-
cidade -elétrica do
condominio para ga-
rantir uma instalacao
segura e eficiente.

Solugdes de Infra Seca: Projetamos e prepa-
ramos a infraestrutura necessaria para futu-
ras instalacdes, evitando retrabalhos, reduzin-
do custos a longo prazo e evitando acidentes.

Sistema de Gestao de Recarga: Fornece-
mos tecnologia para monitorar e gerenciar o
uso dos carregadores, facilitando a divisao
dos custos com energia entre 0s usudrios
de Veiculos Elétricos.

Equipamentos de Qualidade: Trabalha-
mos com os melhores equipamentos do
mercado, assegurando durabilidade e
desempenho.

™ Apoio Completo: Cui-
damos de todo o pro-
cesso, desde o planeja-
mento até a instalacao
e suporte pds-venda,
alinhados as normas e
regulamentacoes  vi-
gentes.

Investir em infraes-
trutura para veiculos
elétricos é preparar
seu condominio para o
futuro, agregando valor
e satisfacao aos conddminos. Entre em con-
tatocomaVoolta e descubra como podemos
transformar seu edificio em um exemplo de
modernidade e sustentabilidade.

3¢ VOOLTA
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Milhares de condominios economizam e
simplificam sua gestao com o Inter Empresas

Vinte e um mil reais por ano. Esse é o valor médio que condominios clientes do Inter Empresas
economizam em taxas e tarifas bancarias. Chegando para revolucionar o mercado e parceiro
de quem entende do universo condominial, o Inter Empresas atua com solugdes especificas
para o segmento desde julho de 2022 com sua Conta Condominio Inter Empresas: uma conta
digital completa e gratuita para simplificar o dia a dia dos sindicos e administradoras.

Pro fundo de reserva
render mais

Com a Conta Condominio Inter
Empresas, os clientes tém Pix
gratuito e ilimitado, 100 boletos
e 100 TEDs gratuitas por més,
acesso a sequros e investimentos
e integracdes via APl (Interface
de Programacdo de Aplicagdo) e
CNAB (Centro Nacional de Automa-
¢do Bancéria) para cobranga, pa-
gamentos e transferéncias. Além
disso, € possivel ter acesso a uma
conta com solucdes de crédito su-
per especiais personalizadas para
arealidade dos condominios.

Nosso servico atende as neces-
sidades dos mais diversos tipos
de condominio, portes de empre-
endimentos e administradoras,
com processos mais simplifica-
dos que reduzem consideravel-
mente as despesas dos condominios e fazem
o dinheiro do fundo de reserva render mais.

Quem usa, aprova

“Abri uma conta no Inter Empresas e estou
muito satisfeito. Tivemos beneficios econd-
micos com as isencoes de tarifas, boletos

Conta condominio

Proseufundode
reserva render mais

Sem taxas e sem letra mitda

Créditocomtaxas
especiais pra condominios

E muito mais!

e transferéncias gratuitas. Aplicamos esse
ganho e economia nas manutencdes pre-
ventivas do proprio condominio. 0 uso do
aplicativo e internet banking € confidvel e
facil. Além disso, o atendimento é excelen-
te, sempre que precisei, fui bem atendido.
Recomendo muito!”, diz Alvimar de Paula,
sindico do Condominio Coronel Porto, em
Belo Horizonte, Minas Gerais.

Sobre o Inter

Mais que banco digital, um Super App
que simplifica a vida das pessoas: o
Inter se reinventou e cria todos os dias
produtos e servicos para seus mais de 28
milhdes de clientes. Seja na hora de cui-
dar das financas, fazer compras online
ou ganhar cashback. Tudo esté reunido
no mesmo aplicativo, de forma simples
e 100% digital. O Inter oferece servigos
completos em banking, investimentos,
crédito e seguros, remessas internacio-
nais, além de um shopping que retne os
melhores varejistas do Brasil e dos Es-
tados Unidos. A empresa conta com uma
carteira de crédito de mais de R$ 22 bi-
(hdes, patrimdnio liquido de R$ 7 bilhdes
e R$ 43,8 bilhdes de ativos totais.

slinter

@ inter.co

@interbr
ﬁ @inter
®

@interbr
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Empresas excluidas do Simples
Nacional: o que sindicos precisam

A Receita Federal, desde setembro deste ano, esta intensifi-

cando a fiscalizagao sobre

M icroempreendedores Indi-
viduais (MEI) e empresas

enquadradas no Simples Nacio-
nal. Essas empresas, fornece-
doras de servicos de intiimeros
condominios, estdo sendo no-
tificadas para regularizar suas
obrigagdes fiscais, que incluem
a entrega de declara¢des e suas
multas, quando ndo confeccio-
nadas no prazo, e o pagamento
de tributos e contribuigdes.

O que isso significa? Empresas
que ndo cumprem essas exigén-
cias estdo sendo

automaticamente excluidas do

MEI e do Simples Nacional e

perderdo os beneficios fiscais
desses regimes a partir de
01/01/2025. A dimensao do
problema ¢é alarmante: cerca
de 1,9 milhdao de CNPJs foram
notificados, com dividas so-
mando R$ 26 bilhdes.

IMPACTO - E como isso im-
pacta o seu condominio? Aqui
estd o alerta: se o seu prestador
de servigos foi notificado, ele se
encontra irregular, e isso trard
consequéncias sérias para o seu
condominio.

Como um Fornecedor irregular
prejudica o Condominio?

1. Certidoes e Riscos Tra-
balhistas: Um fornecedor ir-
regular ndo consegue emitir
certiddes negativas de débitos
- exigéncias para comprovar
sua regularidade. Isso signifi-
ca que encargos trabalhistas e
previdencidrios podem estar
sendo negligenciados, criando
um passivo oculto que podera
afetar financeiramente o con-
dominio e, consequentemente,
os condominos.

2. Mudanga na Tributag¢io e
Aumento de Custos: Se o seu
fornecedor for excluido do

Simples, ele serd forcado a mi-
grar para o regime de tributagao
normal. No caso dos MEIs, essa
mudanga transforma os impos-
tos fixos em varidveis, com ali-
quotas

substancialmente maiores.
Esse aumento nos custos sera
inevitavelmente repassado ao
condominio. Além disso, o
prestador terd que contratar
um contador para garantir a

S

legalidade do seu negdcio, o
que também ajuda a aumentar
os custos dos servigos.

N A

3. Responsabilidade Fiscal do
Condominio: Com a excluséo
do fornecedor do Simples, o
condominio tera de realizar
reten¢des de impostos e obri-
gacOes fiscais adicionais, o
que exige uma assessoria con-
tabil especializada para evitar
penalidades. A responsabili-
dade do sindico aumenta, pois
cabe a ele com apoio de uma
administradora auxiliar, as-
segurar a conformidade fiscal
dos fornecedores.

4. Riscos de Faturamento por
Terceiros: Imagine o seguinte
cendrio: uma empresa do gru-

SIMPL

=2

CI1ON

po econdmico do seu fornece-
dor regular de servigos ¢é ex-
cluida do Simples. Sem aviso
prévio, o condominio comega
a receber notas fiscais de uma
empresa desconhecida, que
s6 lhe informara ser do mes-
mo grupo, apds um eventual
questionamento. Isso ¢ mais
comum do que parece e pode
confundir a administracdo
e gerar passivos fiscais que
caem na conta do condomi-
nio, ja que é o responsavel por
reter e recolher os impostos
devidos.

Recomendacdes para os Sindicos
e Administradoras. Para evitar
surpresas e proteger o condomi-
nio de riscos e custos inespera-
dos, siga estas orientagoes:

- Certifique-se de que os fornecedo-
res estdo em dia com suas certidoes
de regularidade fiscal e trabalhista;

- Acompanbhe a situagio do Sim-
ples Nacional e do MEI dos pres-
tadores mensalmente para detec-
tar mudancas;

- Solicite esclarecimentos aos
fornecedores sobre eventuais
irregularidades apontadas por
falta de emissdo de certiddes e
verifique se estdo solucionando
esses problemas;

- Verifique em janeiro de cada
ano se os prestadores que foram
excluidos do Simples

realmente retornaram ao regi-
me, caso afirmem regularizacéo.

Sindicos e Administradoras au-
xiliares de condominios preci-
sam do apoio de um Contador
Condominial. Esse profissional
¢ essencial para uma avaliacdo
técnica da situacdo fiscal dos for-
necedores, minimizando o risco
de passivos para o condominio e
protegendo, assim, o patriménio
dos conddéminos.

*Gilcimar Conceigdo — Contador especialista em
condominios; Professor e membro da Comissio
de Contabilidade Condominial do CRC-RJ;
Vice-presidente da Associagdo de Contabilistas do
Leste Fluminense - ASCONLESTE;

> Comportamento por André Resende

Apartamentos: cachorros sao maioria
entre os animais de estimagao

0 nimero de animais de estimagdo
que também dividem espago com
seres humanos em condominios tem
aumentado nos Ultimos anos. Uma
pesquisa recente feita por uma startup
especializada em gestao condominial
revela que a cada 100 apartamentos,
13 tém um animal de estimagao. Um
outro levantamento feito em 2023
apontou ainda que os cachorros cor-
respondem a cerca de 64% dos bichos
de estimagao que vivem em prédios.

Em seguida, os gatos seguem em se-
gundo na preferéncia dos moradores
de apartamento, com cerca de 27%.
Porém, outros bichos também tém
ganhado a preferéncia dos moradores
de edificios, entre eles as aves, porcos,
roedores e até répteis. Entretanto, o
cuidado de animais em ambientes
como os apartamentos requer bom
senso, uma vez que o bicho pode fazer
ruidos, barulhos excessivos, ou gerar

problemas de convivio e em casos
mais graves de satde.

RECI.AMA(}ﬁES - A mesma platafor-

ma que realizou a pesquisa do niimero
de animais vivendo em condominios
também identificou

que cerca de mil F ‘1—-'3_-
reclamagdes foram e
registradas em 2023, '?‘-.'_E
quase 2,7 reclama-
goes por dia relacio-
nadas as questdes
com animais, fosse
por barulho, sujeira
ou convivio nas areas
comuns.

.

Arecomendagdo para os sindicos, para
evitar situagdes desgastantes para os
condominos que cuidam de animais,
¢ inserir na convengao do condominio
uma regra para cadastro dos pets. A
sugestdo é criar uma base de dados

™

de identificagdo para que, tanto os
demais moradores, quanto o proprio
sindico, tenham ciéncia da existéncia
daquele pet no convivio com os demais
condominos. Algumas plataformas
disponibilizam esse servigo de cadas-
tro dos bichinhos de esti-
magao para controle por
parte do proprio sindico.

0Os condominios que au-
torizam a convivéncia
entre humanos e bichos
de estimagdo precisam
seguir diretrizes comuns,
que podem incluir cadastro
de animais, restrigoes de
tamanho e raga, uso de co-
leira em dreas comuns, areas especificas
para animais, limpeza das fezes, controle
de ruidos, evitando danos e respeitando
vizinhos. Cumprir leis locais de vacinagao
e regulamentagao é essencial.

*Jomalista

ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM DIREITO CONDOMINIAL

Adequa&éo de convencgio e regimento

interno

o condominio

Participagdo em assembleia

Parecer e consultoria juridica

GOUVEA

CTNDADE D9 ALPROGADS

(31) 3226.9074

@ www.gouveaadv.com.br
ﬁ contato@gouveaadv.com.br
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TERRA NOSSA

'TRANSPORTE E ABASTECIMENTO DE AGUA

Residéncias, Inddstrias e
Comercio em geral.
Caixas D" agua e Piscinas.

Lavamn: pﬁtlos ruas @

* 99589-7684/31 3462-1001

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

“ I‘ Advogado especialista em condominios

OURO.YEHO 3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencdes
Participagao em assembléias

Empresa com 20 anos no mercado
QLASS E A 3241-1283 d/ 99177-14%1

www.conservadoraclassea.com

CONSERVADDRA 39 l.n: ‘.

& Referéncia,
EFTODIC no Mercado de
o l:lnnnaaiu e

Limpeza!l!

ﬂﬂlllll HIH REALIZAR SERVICOS DE
. TERCEIRIZE @ SERVIGD BE L1

Al

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

IDEAL PARA SEL CONDOMINIC
- Prestagio de contas e contabilidade
« Area fiscal e folha de pagamento

- Beragdo de boletos e cobrangas
- Assessorias, planejamento & reunides

« heessos via app, site e servigos on line

(311 99388-0014

contabilidade@hoffmam.com / www.hoffmam.com

Contabilidade Fiscal
Gestao de folha de
pagamento
Administracdo de
condominios
ARGO » 9.9286-2612

GESTAO CONDOMINIAL [TV argocondommtos com.br

ADVOGADOS

&SSESSORMJUR{DIC&
PARA CONDOMINIOS

* Convengdes - Regimento Interno
* Participacao im'asmblariﬁ
+ Cobrancas
Dr Carlos Eduardo Alves de Queiroz
{ 31) 3271-

QN

Queiroz & Neder
g el

7200

Wi III iroEe I1l.l. LT |'|' CITA il

9952-0682

carlosadv@newview.com. br

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobiliario: assessoria a condominios,
elaboragéo de convencéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucaplao,
Regularizagéo de iméveis.

KENIO PEREIRA

SECHDADE DE AOVYDIADOS

Av. Contorno, 6.920 — 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

ADVOGADOS

GOUVEA ADVOGADO

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;
& Participagao em Assembleia;
GOWL!H];”A Elaboragio de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6 _9 o 7 4

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

Colem & ocha
Sociedade de Advogados

Dr. Fernando: (31) 99979-5580
Dr. Rodrigo: (31) 99141-9161
colemrocha.adv@gmail.com

*«Cobrangas judicial e extrajudicial

*Elaboracao e adequacao de convencao e regimento interno
«Participacao em assembleias

*Acoes trabalhistas e relagcdes condominiais
*Consultoria e assessoria juridica condominial

Classindico

«Elaboragdo de Projetos
+Exgcucdo de projetos

=Laudos Prefeitura

*AVCBs

*Renovagdo AVCB

*Recarpa de extintores
+Manutengdo de mangueiras
+Manutencae sistema de alarme
=Manutengdo bomba de incéndio
*Manutengdo porta corta fogo

(31) 2523-6843 © (31) 98883-9658

@) @turciengenharia @ www.turciengenharia.com.br

VITL o JAvcB/CLCB

-
TURCI

EWGERRARA CONTRA INCENG

CONSULTORIA E ASSESSORIA
JURIDICA ESPECIALIZADA EM

/\ SOUZA  conbominios, coBRANGA

‘\’\7 & CIT EXTRAJUDICIAL E JUDICIAL

CONTATOS
2551-5355
99948-8442

3
1

3

« Pareceres Jurdicos;

+ Participagdo em Assembleias,

= Ateragdo de Convengio de
Condominio e Regimento Interno;

« Represantacdo Judicial e

eld.

Adv. E. Lucas Diniz

(31) 98892-7710 Extrajudicial;
« Cobrancas Judiciais e
eld@eldadvocacia.com.br Extrajudiciais

 Assessoria a condominios
* Regularizagao de
empregados

SIVIO MARE M

ADVOCACH TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

* Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

A solugéio completa
para a seguranga do
seu condominio

VOI'IO

SEGURANCA

Alarme Monitorado

Portaria Remota e Smart Portaria
Céameras de Seguranga (CFTV)
Controle de Acesso

Manutengdo Preventiva

WO

Q800 588 Q800 www.vona.seg.br

AUDITORIA

Projetos Contra Incéndio Elaboragao de Projetos
Renovacdo de AVCB
Execucdo de Projetos

© (31) 99819-3006 et Sz
Laudo Técnico e Vistoria

| Contato@mupincendio.com. br

A UNICA FABRICA
DEEX'I'INTORESDA

D‘*"’
3133571000 .

VENDA DE EXTINTORES
AVCE E RENOVACAD
ELABORAGAO E EXECUGAD DE PROJETOS
TESTE DE ESTANQUEIDADE GLP
TREINAMENTO DE ERIGADA
MA.HU'I'EHQ:.E.D DE PORTA CORTA FOGOD
MANUTEN I';.l-!l.ﬂ EM EXTINTORES
TESTE EM MANGUEIRAS DE INCENDIO,

3197529 0700

Rua Hibisco, 352 - Arvorcdo
Contagem

BATERIAS

Balanceamento - Alinhamento

""-"““l M= Limpadas - Escapamento - Pneus
BATERIAS - Freios

.—-—Q
Troca de dleo - Suspensao mecanica
(31)3395-5854/ 99712-8983

BOMBAS

CONTRATO DE MANUTENGAO
PLANTAO 24 HORAS

Atendimento de @ especializado para condominios

wwnw. paraisodasbombas.com br
(31) 3270-9633

BOMBAS DX AGLA - MOTORES ELETRICOS
SHLMA, - PRODUTES PARA PISCINAS

AV, DO CONTORND 11,434 CENTRO / BH

4
@

AUDITORIA PREVENTIVA E
INVESTIGATIVA PARA CONDOMINIOS
Identificacdo de erros e fraudes
*Credibilidade =Transparéncia
*Seguranca de dados contabeis

INOVQO

Auditoria e Consultoria Empresarial

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de I:nmandn ]

Contrato de manute

Assisténcias Técnica em condomin

Fone: 3271 '2665
3272-3865



1 Classindico
ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDOD,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

BOMBEIRO/ELETRICISTA

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - LAUDOS E VISTORIAS PREDIAIS

Consultoria Técnica de Engenharia especializada em Laudos para Condominios
- Supervisdo e Acompanhamento de Obras de Reforma - Assistente Técnico Judicial
-Estudo para instalacdo de Ar Condicionado / Elevader / Individualizagdo de Agua
Antdnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Especialista em Condominios
azevedopericias@gmail.com
WhatsApp: (31) 99472-9050 / 99996-1955 / 3070-2055

MIRANDA &CIA

&~ PRESTADORA DE SERVICOS
OFERECEMOS 'SOLUGOES COMPLETAS PARA O SEU CONDOMINIO

Hidraulica - Elétrica - Higienizacao de caixa
d’agua - Desentupimento de esgoto em
geral - Vazamentos

99652-1682

——
c EXA -q,
Solugdes em Tl e Seguranga

* Cameras de seguranga com acesso remoto via celular
* Catracas para controle de acesso em portarias
* Manuten¢do em equipamentos de informatica no geral

©31 99397-0225

H

VENDA - INSTALACAO -
* Alarmes +* Serralheria _
* Portdes Eletrdnicos } 2o
* Interfones « CFTV * Cercas hf i ':-:::4
Elétricas e Cerca concertina '
3462-6867 | 3411-2797 &

www.hlinterfones.com.br

CONSERVAGAO E LIMPEZA

Interfones Ltda.
MANUTENCAO

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mo de obra especializada

A frente em Facility Service

3] 3503 1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

Av.do Contorno 4624 - Funcionarios

N
‘\ /\ DMX PORTARIA / IELADORIA / JARDINAGEM

Terceirizagao de Servigos ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 1-3657'586 I

o PORTEIRO E FAXINEIRA

oy

- Free-lancer

[illl]SﬂI‘\Iﬂl]llI‘ﬂ

l

LIMPEZA E CONSERVAGAD

Excelente para condominios
gue precisam cobrir
férias, folgas e faltas.

CLAVUDID - (3119 B8466

dinhocarvalho300&gmail.com

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

septem7
engenharua/

Eng. Civil e Advogado
Evandro Lucas Diniz
(31) 3995-0657

1992

Assessoria Técnica
Especializada a Condominios

+ Inspecdo Predial Total

+ Plano de Manutengdo

+ Laudos e Pareceres

+ Acompanhamento de Obras
+ Assisténcia Judicial

septem@septem.eng.br | www.septemengenharia.com.br

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

.- » CONSTRUGAD EM GERAL

» » CONSTRUGAD POR ADMINISTRAGAD
(Y - ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA

ribeiro e moura * REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS

Engenharia
Empreendimentos e
Construgbes Lida.

Fachadas; Impermeabilizagdes; Telhades;
Pisos de Garagem; Elétrica; Hidraulica.

(31) 3241- 1[]4? / (31) 99897- 9[]56

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br

COXRUTORA g 32 7 3 8 0 4 8
v FIRPN]99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

2
3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

REFORMA PREDIAL

QUALIDADE, AGILIDADE E SEGURANCA

PEZA DE FACHADA
PINTURA = ECOGRANITO
TPASTILHAMENTO
.'ij PERMEABILIZACAO

) [31} 98712- 21061"3625-3364

s
wmcm'\.hnamqmaﬂ com

www.verticalchao.com.br | LOUVADO SEJA DEUS
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REFORMAE LIMPEZA

\V4
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Cleczsz INTERNAEEXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

wwwvo_lqenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234
ESPECIALIZADA EM FACHADA

) -
GB Zﬂ% CONSTRUGOES E REFORMAS

PINHO BRAGA IMPERMEABILIZACAD
D O A PINTURAS EM GERAL

99312-0049

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

REFORMA PREDIAL
([

* Revitalizagdo de
fachadas
* Pinturas

*‘3
Impermeabilizacio

h ”c Engenharia : Recuperagio

estrutural

3296-8683 wwmcengi

-

=
GUIMARAES

SOLUCOES CONSTRUTIVAS

* Recuperacao de fachada
* Laudos e pericias
* Recuperacao estrutural

3263-4065 / 99998-4872
N sk
TEXTURAS

AATO

€ngenharia € Construcoes IMPERMABILIZAGOES
(0 mais importante é a satisfagdo dos nossos clienfes

Experiéncia em_lidar com todas as necessidades
e EXIgENcIas de Um condominio

—— Construgoes e Reformas
qvm'w,a"in genharia.com.br | mucio@atoengenharia.com.br

FACHADAS

(31)3785-5545 / 984766515

BMS Engenharia

31 99908-1144(Y

« Limpeza de fachada - Construgdo e
reforma+ Impermeabilizagido
- Laudo pericial - Reforgo estrutura

MINMEOIS  REFORMAS

LINHARES PREDAA IS

D110 3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

<Impermeabilizagao
AQUARELA de caixa d'adgua
ENGENHARIA -laudos periciais

REFORMA PREDIAL *Reforgo estrutural
=Reforma em geral

V3656-0366
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CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUGAO E REFORMA

. MANUTENGAO E PINTURA DE FACHADAS
= IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
K “? FACILITAMOS O PAGAMENTO COM
BOS prcrimenros

REFORMAS PREDIAIS LTDA
Email: Kalrosroformasiyahoo.com.br

REGISTRO JUNTO AO CREA MG
(31) 99317-0204 LAY EHIIIIEEGEE

L ALM"

ENGENHARIA E CONSTRUCOES

Mossa competéncia sempre a seu lado.

* REFORMAS

* CONSTRUGOES

* PERICIAS I iy

* REFORCO E RECUPERAGAQ DE Esqnurunns]

* MANUTENCOES Em CONDOMINIOS, RESIDENCIAS, -
LOJAS, SALAS COMERCIAIS, ?nébpp_s'e_w.- e

CRER MG 45930

(O 61 99963-6411

-'-_EE' lalmengenharia.combr @ contato@lalmengenharia.com.br

| @) @lalm_engenharia

ENGENHARIA

REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

ENGENHARIA

REFORMA DE FACHADAS E
MANUTENGAOQ PREDIAL

@ 31 o9IBP.N95S )

5H ) JULIANA MESQUITA
DESENTUPIDORA

A _ - i
Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral
Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua
steccdo e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 (©

ELEVADORES

MANUTENCAO PR st
PREVENTIVA E =i 10
CORRETIVA, _ —

MODERNIZACAO E CONTROL

REFORMAS EM

ELEVADORES

3222-6685

MM

construtora ltda Desdeldss

Construcao e Reforma
Recuperacao e Reforgo
Estrutural - Diagnostico, Zee

Vistoria e Inspecao g Se==g

31 99974 9709

NESTOR

ALVENARIA, ACABAMENTO

CONSTRUCOES E HIDRAULICA E ELETRICA
REFORMAS. GESSO E PINTURA

REVITALIZAGAO FACHADAS, CADEIRINHA DE
RAPEL, IMPERMEABILIZACAO, ANDAIMES

©3199343-0812

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em orgaos publicos e privados.

99193 2504 Guilherme Eg:flConrnr599600'646ll Mattheus

EXTINTORES

Manutengao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro ~ Bom G & Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldaloge.com.be | wwe.rivaldofogo.combr

‘QUALIDADE, AGILIDADE
E SEGURANCA

QUE SO

CONFIAVEL
E COM A

SUPERGASBRAS A LIDER MUNDIAL TEM
®
RAPIDEZ SEGURANCA
LIGUE E PECA O SEU! NA ENTREGA
‘6’ EXCELENCIA QUALIDAI?E
EM ATENDIMENTO DO BOTIJAO
SUPERGASBRAS

IMPERMEABILIZAGAO

Realizamos vistorias técnicas, reparos, troca de canos ou caixa d'agua,

impermeabilizacdo e limpeza em caixa d’agua e reservatorios.

& Caixas em estruturas de concreto armado, metdlicas, fibra de vidro e PVC;
& Injecdo de resina Epoxi e gel de Poliuretano;

& Tratamento de trincas, fissuras e ferragens expostas;

& Vistoria realizada por engenheiro especialista;

& Empresa ha 13 anos no mercado.

Classindico

Problemas~com
infiltracao?

Eliminamos infiltracoes e
preservamos a estrutura

RAPIDEZ ORCAMENTO
SEM
COMPROMISSO

SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA

MAIS _
ECONOMICO
Garantia de
ate 15 anos

&‘@ VEDAJATO

31 3333-3390
(© 031 98714-3390

www.vedajato.com

INTERFONES

* Antena Coletiva » Circuito Fechado de TV

y A.DAIR * Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HODL/Digital » Alarmes = Cerca Elétrica

(31) 99105-4219¢5

airricardo@hotmail.com

3

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA E

v REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br
G2 33356351 /984293234

PORTARIA

Zelando pela seguranga
dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagao, Zeladoria e
servigos terceirizaveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3134622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

@

ZELARE

PORTAS BLINDEX

Blindex, Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX

CONSERTOS, MANUTENGAD E PEGAS,
~\ %/smvll;u RAPIDO E GARANTIDO_
Bonmd

(31) 3392-96567 (“98895-8610 / 99692-9667
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= ANJOS-— ‘
“=DAGUARDA =

PORTARIA ATIVA

MAIS SEGURANGCA E ECONOMIA
PARA O SEU CONDOMINIO

www.anjosdaguarda.com.br

(31) 3282-6567

Il =

\

" N

PORTAO ELETRONICO

Consertos e Instalagies de Porties
Eletrnicos, Interfones, Alarmes e
Contrale p/parties
Instalagdes de Fechaduras Digitais e
Eletromagniticas

.@-JAVEIRO
= GONTLIO

Plantio 24hs 99953-6239
R. Montes Claros, 975 - Anchieta

Interfones Ltda.

VENDA - INETALACED - MANUTENCED
* Alarmes * Serralheria

* Portdes Eletrénicos
* [nterfones » CFTV + Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

wwow.hlinterfones.com.br

REDES DE PROTEGAO

VAI CONTRATAR OU RENOVAR
0 SEU SEGURO DE CONDOMINIO?

VILEVALY (31)09223-3404 /3067208

SINDICO
PROFISSIONAL
E 31 99969-7470 (©

\ www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

5 i -
é@sindico.
E D SINDICO PROFISSIOMAL QUE RESOLVE

| Gestao eficiente,

| com foco na operacdo
| @ comunicagao como

| o5 condéminos.

eosindico @ eosindico.com
31 2115-4131

AY. PROF. MARID WERNECK, 2900
SALA 104, BURITIS - BH MO

Sindico Profissional
HELBER VIDIGAL

Solucdes para seu condominio!
Comodidade e conforto para os moradores
Parceria com profissionais experientes

© helber.vidigal

( 31 ) 9 9 0 72 'o 09 9 © helbervidigal@gmail.com

X REDES DE PROTEGAO
ERIORIZONTE ™4y
§5 (31)3037-6676 (31)3143-6200

)(31)99160-9661
@HORIZONTEREDESECONCERTINAS

CARREGAR,
” referéncia em
UJ recarga de

veiculos
CARREGAR _yicos!

solugoes para
®© 313500-7900 @B www.carregar.net

s

(inX £ @carregaroficial
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R, NEVES CALHAS

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

3624-2895 (©98886-2895

www.nevescalhas.com.br

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIAIS

PINTE SEU PREDIO, SUA RESIDENCIA, SEU ESCRITGRID E SUA LOJA.
NAO COERAMOS VISITA

4102-7910 / 99913-5735

confiancareformas@outiook.com

AGILIZE

TELHADOS E CAIXAS D’AGUA

Manutengdo e Reforma: Vistoria Técnica, Laudo de Inspecdo com Especificagdo das
IntervengGes de Reparagdo — Supervisdo e Acompanhamento das obras — Estudo para
Substituicdo das Redes Hidraulicas galvanizadas por PYC / Individualizacdo da agua
Anténio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Especialista em Condominios
azevedopericias@gmail.com
WhatsApp: (31) 99472-9050 / 99996-1955 / 3070-2055

CRISTINA UN

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

(31)3222-2250

uniformescristina.com.br

Uniformes de

pronta entrega

s o B¢
-

31 3337-6030
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> Observatdrio por Cleuzany Lott E
Registro de Sindicos no CRA: Entenda a
polémica e os riscos de ilegalidade

A Resolugdo Normativa do Conselho Federal de Administragéo (CFA), que determina a obrigatoriedade de registro de sindicos e empresas de sindicatura
nos Conselhos Regionais de Administragdo (CRA), esta gerando grande repercusséo no setor condominial. Na minha opinido, essa medida deveria ser
revogada com a mesma rapidez com que foi implementada. Além de precipitada, a determinagao ultrapassa a competéncia de uma autarquia federal.

Se a Resolugdo Normativa
CFA Ne 654, de 12/11/2024,
prevalecer, gestores externos
(sindicos profissionais) e empre-
sas de sindicatura sem registro
no CRA poderdo ser conside-
rados ilegitimos para exercer
suas funcdes, estando sujeitos a
multas e acusagdes de exercicio
irregular da profissdo. No en-
tanto, isso levanta uma questao
juridica fundamental: sindico ¢é
uma profissdo regulamentada?

REGULAMENTAGAO - Embora
exista um movimento em favor
da regulamentacio da atividade,
o que hd de concreto até o mo-
mento ¢ o PLS 348/2018 (Pro-
jeto de Lei do Senado Federal),
que propunha alterar o Cdédigo
Civil para regulamentar a admi-
nistra¢do de condominios edili-
cios. Entretanto, esse projeto foi
arquivado em dezembro de 2022
e recebeu um parecer contrario
da Comissdo de Constituicio,
Justica e Cidadania.

A Resolugdo CFA N° 654, publi-
cada no Didrio Oficial da Unido
em 18/11/2024, apresenta pontos
semelhantes ao PLS. Ambos pre-
veem que sindicos proprietarios
(organicos) estdo isentos do re-
gistro no CRA, mas exigem habi-
litagdo obrigatdria para pessoas
fisicas e juridicas que atuam pro-
fissionalmente na drea. Para ob-
ter o registro, é necessdrio passar
por um exame técnico realizado

pelos CRAs. Além disso, diplo-
mas de graduagdo ou pos-gra-
duacio em Administra¢do sdo
requisitos para habilita¢éo.

No entanto, se o PLS foi conside-
rado inconstitucional por tratar
da organiza¢do do sistema na-
cional de emprego e das condi-
¢Oes para o exercicio de profis-
sdes — competéncia exclusiva da
Unido -, a resolu¢do de um o6r-
gdo normativo tampouco seria
um instrumento legal adequado
para regulamentar a atividade.

PROFISSIONAL X ORGANICO - O
cargo de sindico esta previsto no
Coédigo Civil, e a distingéo entre
“profissional” e “orgénico” sur-
giu no mercado para diferenciar
o sindico morador (que exerce o
mandato no préprio condomi-
nio) daquele que atua em condo-
minios externos.

O termo “profissional” ganhou
relevancia com a proposta de re-
visdo do Cddigo Civil Brasileiro
(artigo 1.347, Lei 10.406/02), que
prevé a possibilidade de contra-
tar sindicos profissionais para a
administracdo de condominios.
Contudo, enquanto essa atua-
lizagdo ndo ocorre, a figura re-
conhecida legalmente continua
sendo a do sindico, sem distin-
¢do formal.

Ainda que o mercado use o ter-
mo “profissional”, a atividade

Atividade de sindico requer conhecimento em vdrias atividades

ndo foi regulamentada, o que
torna questionavel submeté-la
as decisdes do CFA. Uma reso-
lugdo de um odrgdo orientador,
disciplinador e fiscalizador do
exercicio de profissdes regula-
mentadas nio tem forca de lei
para abarcar atividades fora de
sua abrangéncia.

REPRESENTATIVIDADE - De acor-
do com o Instituto Nacional de
Condominios e Apoio aos Con-
déminos (INCC), mais de 520 mil
sindicos atuam em condominios
onde nio residem. Pela nova Re-
solugdo do CFA, para exercer essa
funcio, seria necessario o registro
no CRA. Contudo, a realidade dos

Ainda que o mercado use o termo
“profissional”, a atividade nao foi
regulamentada

condominios brasileiros é bem
diversa. Sindicos frequentemente
incluem empresarios, engenhei-
ros, advogados, professores, mé-
dicos, arquitetos e até pessoas sem
formacao técnica ou superior. Isso
ocorre porque a legislacdo atual
ndo exige qualificagdo profissio-
nal especifica para o cargo, apenas
que o candidato seja maior de 18
anos e eleito pela assembleia de
condéminos.

Portanto, antes de correr para
uma faculdade, é necessario pon-
derar. Como sindico ¢ um cargo
eletivo que exige conhecimentos
em diversas areas, ndo se pode ga-
rantir que apenas os formados em
Administracdo de Empresas tém
a qualificagdo necessaria para ge-
rir um condominio. Vale ressaltar
que nem mesmo as administra-
doras de condominios sdo obriga-
das a se registrar no CRA.

A regulamentagdo da profis-
sdo de sindico é um debate que
precisa avangar com cautela,
respeitando limites juridicos e
a realidade pratica do mercado
condominial. O caminho néo
parece ser uma resolucdo nor-
mativa, mas sim uma legislacao
clara e abrangente, que leve em
conta as necessidades e desafios
dessa atividade multifacetada.

*Advogada especialista em direito condomi-
nial, sindica, jornalista, publicitéria, Diretora
Nacional de Comunicagdo da Associagio
Nacional da Advocacia Condominial
(ANACON), produtora e apresentadora do

Mensagem de Natal Jornal do Sindico

Neste fim de ano, queremos parabenizar vocé, sindico(a), pelo
empenho, dedicagdo e compromisso em cuidar do patrimonio e
da convivéncia de todos. Seu trabalho é essencial para garantir
harmonia e seguranca nos lares que vocé administra.

Que este Natal seja repleto de paz, alegria e momentos especiais
com aqueles que ama. Que o novo ano traga ainda mais
conquistas e reconhecimento pelo papel tdo importante que vocé
desempenha na vida condominial.

Boas festas!




